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RELATORIO DE PONDERACAO DA DISCUSSAO PUBLICA

1. INTRODUCAO

Compete aos orgdos municipais avaliar a aplicacdo dos instrumentos de gestdo
territorial eficazes, procurando permanentemente adapta-los & realidade da
conjuntura econémica e social em que assenta o potencial crescimento de um
territério que se quer sustentdvel, tornando-os instrumentos capazes de afrair e
mobilizar os cidaddos, as instituicdes e as empresas com vista a promocdo de novos
investimentos em sectores e atividades econdmicas, promotores do desenvolvimento

local e da sustentabilidade das suas populacdes.

Decorridos mais de catorze anos sobre a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal
de Pendfiel, ratificado pela Resolucdo Conselho de Ministros n.° 163/2007, publicada
no Didrio da Republica 1.2 Série, n.° 197 de 12 de outubro de 2007, publicada a 1.°
Alteracdo no Didrio da Republica 2.° Série, n.° 61 de 27 de marco de 2013, publicada a
1.9 correcdo material no Didrio da Republica 2.% Série, n.° 81 de 27 de abril de 2015,
publicada a 2.2 Alteracdo no Didrio da Republica 2. Série, n.° 147 de 30 de julho de
2015, publicada a 3.9 Alteracdo no Didrio da Republica 2.% série, n.° 153 de 9 de agosto
de 2018, publicada a 4.° Alteracdo no Didrio da Republica 2.% série, n.° 160 de 21 de
agosto de 2018 e publicada a 5. Alteracdo no Didrio da Republica 2.% série, n.° 11 de
16 de janeiro de 2020, publicada a 1.2 Alteracdo por adaptacdo no Didrio da
Republica 2.9 série, n.° 133 de 12 de julho de 2021 e publicada a 6. Alteracdo no Didrio
da Republica 2.% série, n.° 169 de 31 de agosto de 2021 torna-se necessdrio proceder d
sua 7.9 alteracdo, por forma a dar resposta a um conjunto de situacdes decorrentes
das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que estiveram subjacentes
as opgoes iniciais, bem como uma nova ponderacdo entre alguns dos seus elementos

constituintes nomeadamente nas plantas.

A presente documentacdo corresponde ao relatério de ponderacdo da discussdo
publica da 7.% Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Penafiel (adiante, PDM), cuja
elaboracdo foi deliberada por unanimidade, na reunido de cdmara extraordindria

pUblica de 25 de julho de 2022, por um prazo de 6 meses, publicada em Didrio da
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Republica, 2.9 série, parte H — N.° 146 — de 29 de julho de 2022, sob o Aviso n.° 15065-
A/2022.

A referida deliberacdo propds a Alteracdo ao PDM, nos termos e para os efeitos do
disposto do n.° 1 do artigo 119.°, conjugado com o artigo 76.°, ambos do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, denominado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (adiante, RJIGT), sendo ainda deliberado dispensar a Alteracdo ao PDM de
Avaliacdo Ambiental, nos tfermos do n.>s 1 e 2 do arfigo 120.° do diploma atrds
mencionado, uma vez que a alteracdo ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no

ambiente.

No dmbito e para efeitos do n.° 2 do artigo 88.° do diploma anteriormente citado,
decorreu um periodo de participacdo publica, por um prazo de 15 dias seguidos,
contados a partir da data da publicacdo, em Didrio da Republica, da deliberacdo do
procedimento de alteracdo, onde podiam ser formuladas sugestdes e apresentadas
informacodes por interessados, para serem consideradas no dmbito do procedimento
de alteracdo do plano, estabelecido no Aviso n.° 15065-A/2022 publicada no Didrio da
Republica, 2.% série, parte H — N.° 146 — de 29 de julho de 2022.

Assim, no dmbito do ponto anterior deu entrada uma participacdo, que devido ¢
dimensdo do e-mail e anexos ndo foi possivel a sua entrada na plataforma de correio
eletrébnico do municipio, que motivou que essa participacdo ndo desse entfrada
durante esse periodo, atendendo & constatacdo realizada na participacdo da
mesma requerente na discussdo publica deste procedimento, por esse facto a mesma
ndo foi referida no relatério de fundamentacdo da alteracdo, mais se refere que a
referida participacdo e o teor da mesma constata-se que ndo se enquadra nos termos
de referéncia definidos para a alteracdo do Plano, assim como ndo se enquadra nos

critérios de alteracdes as plantas.

A Camara Municipal remeteu a 7.2 alteracdo ao PDM a CCDR-N para efeitos de
emissdo de parecer final, nos termos do artigo 86.° por remissdo do n.°2 do artigo 119.°
do RJIGT.
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Apds apreciacdo dos elementos apresentados, a CCDR-N emitiu parecer favoravel &
proposta da 7.% alteracdo ao PDM, nos termos do parecer com referéncia
OF_DGTU_FG_11649/2022 IGT_9/2022 (anexo 1).

A 5 de setembro de 2022 a Cdmara Municipal deliberou, em reunido de cdmara, a
abertura do periodo de Discussdo Publica, referente a 7.2 Alteracdo ao PDM, tendo
esta decisdo sido publicada em Didrio da Republica, 2.2 série, parte H—n.° 186 — de
26 de setembro de 2022, sob o Aviso n.° 18548/2022 e divulgada nos termos nele

descritas (anexo 02).

O presente documento constitui o relatério de ponderagdo das participacdes
apresentadas durante o periodo de discussdo pUblica da Proposta da Alteragdo ao PDM,

ao abrigo do disposto no n.° 6, do artigo 89.°, do RJIGT.

O relatdério de ponderacdo objetiva, assim, apresentar os trémites da discussdo publica,
as participacdes recebidas e a respetiva andlise técnica sobre o seu conteudo, bem
como as alteracdes a introduzir, caso existam, na Proposta da 7.9 Alteracdo ao Plano

Diretor Municipal.

2. PROCESSO DA DISCUSSAO PUBLICA
O periodo de discussdo publica decorreu nos termos do disposto nos n.° 1 e 2, do artigo
89.°, do RIJIGT, sendo contabilizado o seu prazo apds publicacdo do aviso no Didrio da

Republica e a duracdo de 30 dias corridos (incluindo sdbados, domingos e feriados).

2.1. Publicagao e publicitagcao

A abertura do periodo de discussdo publica foi publicada e publicitada através:

1 - Do Didrio da Republica, 2.9 série, parte H—n.° 186 — de 26 de setembro de 2022, sob
0 Aviso n.° 18548/2022 (anexo 2);

2 - Da Comunicagdo Social, no jornal didrio nacional, Correio da Manhd (anexo 3);

3 - Da Cdmara Municipal de Penafiel, pela afixacdo do respetivo Aviso no &trio dos

edificios dos Pacos do Concelho e do Balcdo Unico de Atendimento, bem como na
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pdagina da internet através do link (anexo 4): https://www.cm-pendfiel.pt/7-a-alteracao-

ao-plano-diretor-municipal-discussao-publica/

2.2. Locais de consulta e documentos disponibilizados

Conforme o Aviso publicado no Didrio da Republica, a Proposta da 7.¢ Alteracdo ao PDM
de Pendfiel esteve disponivel para consulta na Unidade de Planeamento e Mobilidade,
no Museu Municipal de Pendfiel, sito na Rua do Paco - s/n, nos dias Uteis, durante o
hordrio de expediente, bem como nos sdbados, domingos e feriados abrangidos pelo
periodo de discussdo publica, durante o mesmo hordrio, assim como na pdgina

eletrénica do municipio.

No mesmo periodo e locais anteriormente mencionados, foi disponibilizado um impresso
proprio (anexo5) para a formulacdo de reclamacdes, observacdes, sugestdes e pedidos
de esclarecimento, para entrega no Balcdo Unico de Atendimento, remetidas por

correio ou correio eletronico (penafiel@cm-penafiel.pt).

3. PARTICIPACAO PUBLICA
A Proposta da 7.% AlteracGo ao Plano Diretor Municipal, foram registadas seis

participacdes, com entrada através do correio eletrénico da Cadmara Municipal.

Concluido o periodo de discussdo publica, nos fermos do n.° é do artigo 89.° do RJIGT, a
Cdmara Municipal pondera e divulga o resultado das participacdes apresentadas,
designadamente através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo
territorial e do sitio da internet, e remete a versdo final da proposta do plano para

aprovacdo.

3.1. Conteldo e ponderagdo das participagoes
As participacdes rececionadas foram objeto de andlise e ponderacdo, cujo resultado
consubstancia uma informacdo técnica de fundamentacdo elaborada pela equipa

responsdvel pela andlise e ponderacdo das participacdes nesta fase (anexo12).

A presente proposta da 7.% alteracdo ao PDM, com enquadramento legal nos artigos
115.° e 118.° do denominado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), visa tornar mais eficientes e operacionais as opcdes do Municipio, eliminando
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a ambiguidade na interpretacdo das reaqis opcdoes do plano, da atualizacdo de
plantas, bem como da atualizacdo e compatibilizacdo de premissas que decorrem da
evolucdo do contexto socioecondmico e do proprio tecido urbano, ndo alterando
estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM sendo que as

alteracdes propostas tém um cardcter restrito.

Assim, a alteracdo ao PDM incide, apenas em alteracdes pontuais das plantas de

ordenamento do PDM:

e Alteracdo/inclusdo das letras que definem os destinos de usos especificos indicados
na planta de ordenamento para dreas de equipamentos estruturantes

existentes/propostos;

e Alteragdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu uma qualificacdo
desajustada a equipamentos existentes, ambos em solo urbano, ao qual se

pretende manter esse uso, e atribuir-lhe uma qualificacdo ajustada aos usos

existentes que se pretendem manter;

A decisdo de aceitar ou ndo as participacdes foi tomada tendo como base uma
metodologia de actuacdo que assentou na aplicacdo de critérios de andlise
objectivos e precisos, por forma a garantir a uniformizacdo ao nivel da avaliagdo e a
equidade na tomada de decisdo. Assim, considerou-se como primeiro critério para
aceitacdo o enquadramento nos termos de referéncia definidos para esta proposta
de alteracdo e enquadrados nos documentos disponibilizados no periodo de

discussdo publica:

“CRITERIOS DE ALTERACOES AS PLANTAS

A proposta da 7.9 alteragcdo as Plantas do PDM, verifica-se apenas nas Plantas de

Ordenamento.

As alteracoes a Planta de Ordenamento, que agora se incluem no presente processo
de alteracées ao PDM, consistem em alteracdes pontuais e foram organizadas

segundo os seguintes critérios:
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PLANTAS DE ORDENAMENTO

e Alteragdo pontual de qualificagdo do solo que por lapso atribuiu uma
qualificacdo desajustada a um empreendimento turistico existente e a
Reservatério de Abastecimento de Agua existente, ambos em solo urbano, ao
qual se pretende manter esses usos, e atribuir-lhes uma qualificacdo ajustada aos

usos existentes que se pretendem manter;

e Alleragcdo/inclusdo das letras que definem os destinos de usos especificos
indicados na planta de ordenamento para dreas de equipamentos estruturantes
existentes/propostos, para responder positiva e atempadamente qo
desenvolvimento e instalacdo de projectos estratégicos para o concelho de
Penafiel, em virtude do desenvolvimento mais pormenocrizado resulfante da
execucdo do Plano, das oportunidades de investimentos de relevante interesse
publico e na sequéncia do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) que obriga
a uma celeridade de procedimentos, em dreas urbanas relacionados com

Equipamentos de Salude, Estacionamento e Assisténcia Social;”

Aposs ter sido verificado o enquadramento dos pedidos nos termos de referéncia e nos
critérios acima descritos, foram avaliadas as servidoes e restricdes de utilidade publica

aplicaveis e por Ultimo, o enquadramento no modelo territorial do Plano.

Para melhor compreensdo do dmbito, da ponderacdo e do resultado do processo de

discuss@o publica, elaborou-se o seguinte quadro sintese:

Ambito das
Reclamagoes, Proposta
N° Entrada Participante Local Tema Observagoes, Sugestoes de
e Pedidos de Decisao

Esclarecimento

] Rua de n
Bernardino Solicita a reclassificacdo
e-mail Valinhas, Reclassificacdo o )
01 de Sousa de solo rustico (rural) | Rejeitada
(Anexo 0¢) o Freguesia de de Solo
Oliveira para solo urbano
Lagares e
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Figueira
Joaguim Rua da Nossa
. José de Senhora da n _ Solicita a reclassificagcdo
e-mail . ] Reclassificacdo o o
02 Magalhdes e | Ajuda, de solo rustico (rural) | Rejeitada
(Anexo 07) . . de Solo
Reis Ferraz Freguesia de para solo urbano
Branddo Penafiel
Joaguim
7 RUO do . . .pe ~
. José de . N _ Solicita a reclassificagcdo
e-mail ~ Bairral, Reclassificagdo o o
03 Magalhdes e ) de solo rustico (rural) | Rejeitada
(Anexo 08) . Freguesia de de Solo
Reis Ferraz para solo urbano
~ Penafiel
Branddo
Rua do
. Couco, Rua
Joaquim
. do Monte o a _
. José de . . - Solicita a reclassificagdo
e-mail ~ Bairral e Reclassificagcdo o o
04 Magalhdes e ) de solo rustico (rural) | Rejeitada
(Anexo 09) . Caminho do de Solo
Reis Ferraz i para solo urbano
~ Bairral,
Branddo .
Freguesia de
Penafiel
Rua Quinta Solicita  esclarecimentos
e-mail Cristina Maria | dos Vilares, sobre pedido realizado
05 Pereira da Freguesia de Revisdo PDM no dmbito da consulta | Rejeitada
(Anexo 10) Silva Fonte publica prévia do
Arcada processo de revis@o
José Antdnio
Barbosa )
Avenida do - -
Ribeiro de Requalificacdo
Cavalum e . ~
Almeida. e . Solicita a alteragcdo da
e-mail ' Rua do de categorias e )
06 representant categoria e Rejeitada
(Anexo 11) Verdni Cavalum, subcategorias )
€ veronica . subcategoria de espaco
Freguesia de
Sousa da i de solo
Penafiel
Mota Ribeiro
de Aimeida
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4. CONCLUSAO

Da andlise e ponderacdo da participacdo publica, a Cdmara Municipal considerou
rejeitar as sugestdoes apresentadas pelos particulares, porque ndo se enquadram nos
termos de referéncia definidos para a alteracdo do Plano, assim como ndo se
enquadram nos critérios de alteracdes as plantas, conforme os fundamentos das

informacdes técnicas no anexo 12.

A proposta da 7.° alteracdo ao PDM visa tornar mais eficientes e operacionais as opcdes
do Municipio, eliminando a ambiguidade na interpretacdo das reais opgcdes do plano,
da atuadlizacdo de plantas, bem como da atualizacdo e compatibilizacdo de premissas
gue decorrem da evolucdo do contexto socioecondmico e do proprio tecido urbano,
ndo alterando estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM

sendo que as alteracdes propostas tém um cardcter restrito.

Desta forma, a Cdmara Municipal estd em condicdes de divulgar os resultados,
designadamente, através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de
gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, e remeter a versdo final da proposta do

plano para aprovacado.
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ANEXOS
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ANEXOI1

CCDRN|

ensh e Combrin e Besnehines P b e

Exmo.(a) Sr.(a)
Presidente da Camara Municipal de Penafiel
Municipio de Penafiel

Praga do Municipio
4564-002 PENAFIEL

Sua referéncia Sua comunicagido Nossa referéncia
18-08-2022 OF_DGTU_FG_11649/2022
IGT_9/2022
Assunto|Subject 7. Alteragio ao Plano Diretor Municipal de Penafiel

720T-80-0¢ :08d1padxa ap vieq

processo PCGT - ID 369
Parecer nos termos do Artigo 86.°, por remissao do n.° 2 do artigo 119.° do RJIGT,
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

Em resposta ao pedido de parecer solicitado através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(PCGT), sobre o processo acima referenciado, nos termos do Artigo 86.° por remissao do n.° 2 do artigo
119.° do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, junto se remete em anexo o parecer
da CCDR-Norte sobre a Proposta de 7.* Alteragao alo Plano Diretor Municipal de Penafiel.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servigos de Ordenamento do Territorio

Mo, -..‘:.tA Qi
REXONAHAD ULOHA LA

Alexandra Cabral

Anexos:  Anx_23312/2022

REPUBLICA
%~ PORTUGUESA

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 -4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL.: 226 086 300 - FAX: 226 061 480 * E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT
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CCDR

INIOIRTIE

Plano Diretor Municipal de
Penafiel (7.2 Alteracao)

PARECER DA CCDR-NORTE

AGOSTO DE 2022

REPUBLICA
@ PORTUGUESA
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CCDR
NIOIRTIE

indice
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Carta da REN ..o 8
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CCDR
INIO IRTTIE

1. Enquadramento

Através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), a Camara Municipal de
Penafiel solicitou parecer, nos termos do Artigo 86.° - Acompanhamento dos planos de
urbanizagao e dos planos de pormenor, por remissdo do n.° 2 do artigo 119.° - Procedimento, do
RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, relativamente a proposta de 7.

alteragdo do Plano Director Municipal (PDM) de Penafiel.

Por intermédio da PCGT foi gerada a referéncia EPCGT_443/2022, que concretiza a solicitagdo

do parecer dos nossos Servigos, pelo que cumpre informar.

Penafiel ¢ um dos municipios da Regido do Norte que presentemente se encontra em processo
de revisdo do seu Plano Director Municipal, com data prevista de conclusdo para Dezembro de
2022.

2. Procedimentos

A Camara Municipal de Penafiel deliberou, por unanimidade, em reunido extraordinaria publica
de 25 de Julho de 2022, abrir o procedimento de Sétima alteragdo do Plano Director Municipal,
publicitado no Aviso n.° 15065-A/2022, de 29 de Julho, no qual foi fixa o0 prazo de é meses para
a elaboragdo, bem como o prazo de 15 dias seguidos para a participagao preventiva, tendo este
decorrido de 29/07/2020 a 12/08/2022.

Foi também deliberado dispensar a 7.* alteragdo ao Plano Director Municipal de Avaliagdo
Ambiental, nos termos do n.° 1 e do n.° 2 do artigo 120.° - Avaliagdao ambiental, do Decreto -Lei
n.° 80/2015, de 14 de Maio, uma vez que a esta alteragdo ndo é susceptivel de ter efeitos

significativos no ambiente.

Foi aberto um periodo para participagdo preventiva, e, segundo o Relatorio de fundamentagdo
da alteragdo, no prazo estabelecido para a formulagdo de sugestdes e a apresentagdo de
informacgdes que se enquadrassem no ambito deste procedimento de alteragdo ao PDM, ndo
deram entrada nos Servicos da Camara Municipal quaisquer sugestdes e informagdes

apresentadas por interessados.
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3. Conteudo Documental

Foram inseridos na PCGT as seguintes pegas da proposta de alteragdo:

Escritas:

- Relatério da Fundamentagao da Alteragdo

- Relatério da Fundamentagao da Isengdo da Avaliacdo de Impacte Ambiental

- Relatério das Plantas

Desenhadas:

- Planta de Ordenamento:

a) Plantas de Ordenamento (duas folhas: A e B) em vigor - formato pdf, escala 1/10.000
b) Plantas de Ordenamento (duas folhas: A e B) finais - formato pdf, escala 1/10.000

(todas com a localizagdo das propostas de modificagdes).

4. Avaliagcao ambiental

0 Municipio entende que a Proposta da 7.% Alteragdo ao PDM de Penafiel ndo implica nem produz
efeitos significativos no ambiente, e, a sustenta-lo, apresenta o Relatdrio da Fundamentagdo da
Isengao de Avaliagdao Ambiental, que justifica a isengdo do procedimento de Avaliagao Ambiental
nos termos e para os efeitos do disposto nos n.° 1 e n.° 2 do artigo 120.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,

bem como no n.°1do art.® 3.° do D.-L. n.° 232/2007, de 15 de junho na sua versdo em vigor.
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E justifica pelas seguintes razoes:

i) As modificagdes que consubstanciam a 7. alteragdo ao PDM visam tornar mais eficientes e
operacionais as opgdes do Municipio, clarificando opgdes do plano, atualizando pontualmente
as suas plantas, bem como atualizando e compatibilizando premissas decorrentes da evolugao

do contexto socioeconémico e do préprio tecido urbano;

ii) tém um caracter restrito e ndo alterardo estruturalmente a coeréncia nem os principios

estabelecidos pelo PDM,;

iii) Face as caracteristicas e natureza das modificagdes propostas, as opgdes iniciais do PDM
ndo sdo postas em causa, mantendo-se os principios e premissas da base do modelo de

desenvolvimento urbano assumido no PDM em vigor.

Atenta a argumentagdo apresentada, considera-se que, salvo melhor opinido, se encontra
fundamentada a decisdo de isengdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental nos termos e para

os efeitos das disposigdes legais acima referidas, e com ela se concorda.

5. Ambito e contelddo material da alteragdo

A alteragao ao PDM, com enquadramento legal nos artigos 115.° - Disposigdes gerais e 118.° -
Alteragdo dos planos intermunicipais e municipais, seguird o expresso no artigo 119.° -

Procedimento, tudo do RJIGT.

A 7.° alteragdo ao PDM incidira apenas em modificagdes pontuais das plantas de ordenamento

do PDM, designadamente por meio de:

a) Alteragdo pontual da qualificagdo do solo que por lapso atribuiu uma qualificagdo desajustada
a equipamentos existentes, ambos em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e

atribuir-lhe uma qualificagdo ajustada aos usos existentes que se pretendem manter;
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Regulamento
A alteracdo proposta ndo tem expressao a nivel regulamentar, pelo que ndo havera modificagdo

do Regulamento do PDM.

Proposta de alteracdes nas plantas
As propostas de modificagdes nas plantas sdo em trés manhas de solo, de que no documento
Proposta de 7. Alteracdo - Relatdrio das Plantas se apresentam fichas individuais, e que,

segundo esse mesmo documento, consistem concretamente no seguinte:
Mancha | - Ficha Técnica 1A (critério C.1) -

«A alteragdo surge na area predominantemente habitacional consolidada ou a consolidar - tipo
C2 que por lapso atribuiu uma qualificagdo desajustada a um empreendimento turistico
existente e a um Reservatério de Abastecimento de Agua, ambos em solo urbano, ao qual se
pretende manter esses usos, e atribuir-lhes uma qualificagdo ajustada ao uso existente que se

pretende manter.

A alteragdo consiste em incorporar a area de equipamento estruturante existente pelos limites
fisicos do prédio que compreende o Hotel Existente atribuindo uma qualificagdo ajustada ao uso
existente (TU), atendendo a sua mais-valia na drea do turismo em particular o turismo religioso
devido a sua contiguidade com o Santuario da Nossa Senhora da Piedade e Santos Passos e
com o Parque Zeferino de Oliveira mais conhecido por Jardim do Sameiro. Atendendo a
contiguidade com este, pretende-se incluir o Reservatério de Abastecimento de Agua que
abastece a cidade de Penafiel, atribuindo uma qualificagdo ajustada ao uso existente (Ab), na

planta de ordenamento de acordo com a metodologia adotada na elaboragao do plano.

Em termos de ajustes da qualificagdo do solo, 0,491ha (4910m2) de area predominantemente
habitacional consolidada ou a consolidar - tipo C2 (solo urbano) passam a integrar a

subcategoria area de equipamento estruturante existente Tu/Ab (solo urbano).

Propde-se assim esta alteragdo, correspondendo aos ajustes da qualificacdo do solo pelos
limites fisicos dos equipamentos existentes, conferindo aos respetivos prédios urbanos as

condicdes de edificabilidade adequadas e ajustadas ao seu uso.»
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Mancha Il - Ficha Técnica 1A (critério C.2) -

«A alteragdo surge na marcagao do tipo de equipamento As - Assisténcia Social, inclusdo da
letra que define os destinos de usos especificos para areas de equipamentos estruturantes

existentes na planta de ordenamento.

A alteracdo consiste em marcar/incluir a letra (As) que define o destino de uso especifico
indicado na planta de ordenamento para as areas de equipamentos estruturantes existentes,
uma vez que, visa incorporar o uso As - Assisténcia Social do Lar e Centro de Dia existente, aos
usos previstos e existentes dos equipamentos Desportivo e Religioso, assim como existe a
possibilidade de complementar o Lar e Centro de Dia com um Equipamento Social de Estrutura
Residencial para Pessoas Idosas (ERPI), observando as oportunidades de investimentos de

relevante interesse publico na sequéncia do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR).

Propde-se assim esta alteragao, mantendo-se a classificagao e qualificagdo de solo definida na

planta de ordenamento.»
Mancha Il - Ficha Técnica 1B (critério C.2) -

«A alteragdo surge na marcagdo dos tipos de equipamentos As - Assisténcia Social, S- Salde,
T-Transportes/Estacionamento, inclusdo das letras que define os destinos de usos especificos

para areas de equipamentos estruturantes existentes/propostos na planta de ordenamento.

A alteracdo consiste em marcar/incluir a letra (As) que define o destino de uso especifico
indicado na planta de ordenamento para as areas de equipamentos estruturantes
existentes/propostos, uma vez que, visa incorporar o uso As - Assisténcia Social da Creche
fruto da reconversdo do Jardim de Infancia da Igreja em Creche no ambito do programa PARES
2.0, marcar/incluir a letra (S) que visa incorporar o uso S - Salde tendo em vista a
deslocalizagdo do Centro de Salde das Termas de S. Vicente e a construgdo de um novo numa
destas areas, observando as oportunidades de investimentos de relevante interesse publico na
sequéncia do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR), e marcar/incluir a letra (T) que visa
incorporar o uso T - Transportes/Estacionamento que em virtude da deslocalizagdo do Centro
de Salde, a previsdo da construgdo do parque de lazer, e atendendo aos equipamentos
existentes (Piscinas Municipais, Campo de Futebol, Centro Escolar do Pinheiro, Creche, Igreja,

Cemitério, Casa Mortudria) existe a necessidade de implementacdo de parques de
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estacionamento nestas areas de equipamentos estruturantes existentes/propostos, pelo que,

pretende-se a inclusdo deste uso.

Propde-se assim esta alteragao, mantendo-se a classificagao e qualificagdo de solo definida na

planta de ordenamento.»

Carta da REN
A alteragdo proposta ndo tem expressdo na Carta da REN, pelo que sobre esta n3o havera

modificagdo.

6. Apreciacao da proposta de alteracao

Relativamente 3as alteragdes nas plantas:

A modificacdo proposta sob o critério C.1 (Mancha ) é essencialmente um acerto e clarificagdo
da categoria de solo urbano, que passa de Areas Predominantemente Habitacionais
Consolidadas ou a Consolidar - C3, para Area de Equipamento Estruturante Existente - com os

tipos de equipamentos: TU (Turistico) /Ab (Abastecimento)

A modificagdo proposta sob o critério C.1 (Mancha Il) incide sobre uma zona classificada como
Area de equipamento estruturante Existente, e trata somente de acrescentar o tipo de
equipamento As (Assisténcia Social) aos tipos de equipamento ja presente: R (Religioso) / D

(Desportivo).

A modificagdo proposta sob o critério C.2 (Mancha Ill) incide sobre uma zona classificada como

Area de equipamento estruturante Existente / Proposto, e compreende trés acertos:

i) para uma sub-Area de Equipamento Estruturante Existente - com os tipos de equipamentos:

Sg (Seguranga) / E (Ensino), acrescentar o tipo de equipamento As (Assisténcia Social);

ii) para uma sub-Area de Equipamento Estruturante Proposto - com o tipo de equipamento D

(Desporto), acrescentar os tipos de equipamento: S (Saude) e T (Transporte/Estacionamento);
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iii) para uma sub-Area de Equipamento Estruturante Existente - com os tipos de equipamentos;

D (Desporto), acrescentar os tipos de equipamento: S (Saude) e T (Transporte/Estacionamento)

Da andlise realizada as modificagdes materiais propostas, face significincia pouco expressiva
dos acertos pretendidos, que se traduzem em mais detalhadas especificagoes dos tipos de
equipamentos admissiveis para as trés manchas de solo em causa, bem como também face a
clarificagdo da categoria de espago urbano, como Area de Equipamento Estruturante Existente,
para a edificagdo hoteleira e o reservatdrio de dgua, ambos existentes, pode concluir-se que
sdo perfeitamente razoaveis, que em nada prejudicam o correcto ordenamento do territorio de

Penafiel, e, portanto, devem merecer a nossa concordancia.

7. Conferéncia procedimental

Sendo a CCDR-Norte a Unica entidade que deve pronunciar-se sobre esta 7.% alteragdo ao PDM
de Penafiel, nos termos do art.° 86.° do RJIGT a conferéncia procedimental é substituida pelo

NOSsOo parecer.

8. Conclusao

a) Verifica-se no presente procedimento o cumprimento das normas legais e regulamentos

aplicaveis.

b) A presente proposta de 7.% alteragdo ao PDM ndo apresenta incompatibilidade com

programas territoriais existente.

c) Encontra fundamentada a decisdo de isen¢do do procedimento de Avaliagdo Ambiental,

com a qual se concorda.

d) Emite-se parecer favoravel no ambito do Regime Juridico das Instrumentos de Gestdo

Territorial (RJIGT) a presente proposta de 7.7 alteracdo ao PDM.
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e) Relativamente a conferéncia procedimental prevista no art.° 86.° do RJIGT, sendo a
CCDR-N a unica entidade que deve pronunciar-se sobre esta 6.* alteragdo ao PDM de
Penafiel, a conferéncia de servigos pode ser substituida pelo nosso parecer, que se

reveste do caracter do parecer final previsto no ar.” 85.° do RJIGT.

f) Recomenda-se pois ao Municipio de Penafiel que prossiga a tramitagdo do processo,
desencadeando os procedimentos, nomeadamente abertura do periodo de discussdo
publica e aprovacdo pela respectiva assembleia municipal, conducentes ao registo e a

publicagdo da 7.2 Alteragao do Plano Director Municipal de Penafiel.

Porto, 30 de Agosto de 2022
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Ricardo Coelho

De: Filinto Girao <filinto.girao@ccdr-n.pt>

Enviado: 31 de agosto de 2022 10:02

Para: Penafiel Correio Electronico

Cc: Pedro Cepeda; Ricardo Coelho

Assunto: RE: OF_DGTU_FG_11649/2022 - IGT_9/2022 -> Ler Documento REF<OF_DGTU_FG_
11649/2022>

Anexos: IGT9-2022 - 7. Alt. PDM Penafiel - Parecer CCDR-Norte.pdf

Categorias: Importante a Responder

Bom dia,

Errata

No parecer da CCDR-N em anexo):

No 1.2 paragrafo, pag. 9,

onde se |é

Da analise realizada as modificagdes materiais propostas, face significancia pouco expressiva dos
acertos pretendidos, que se traduzem em mais detalhadas especificagoes dos tipos de equipamentos
admissiveis para as trés manchas de solo em causa, bem como também face a clarificagdo da categoria
de espaco urbano, como Area de Equipamento Estruturante Existente, para a edificagio hoteleira e o
reservatério de agua, ambos existentes, pode concluir-se que sdo perfeitamente razoaveis, que em nada
prejudicam o correcto ordenamento do territério de Penafiel, e, portanto, devem merecer a nossa
concordancia.

Deve ler-se
Da analise realizada as modificagdes materiais propostas, face a significdncia pouco expressiva (..)

No 1.2 paragrafo, pag. 10,

onde se |é

e) Relativamente a conferéncia procedimental prevista no art.® 86.° do RJIGT, sendo a CCDR-N a Unica
entidade que deve pronunciar-se sobre esta 6.% alteragdo ao PDM de Penafiel, a conferéncia de servigos
pode ser substituida pelo nosso parecer, que se reveste do caracter do parecer final previsto no ar.° 85.°
do RJIGT.

Deve ler-se
e) Relativamente a conferéncia procedimental prevista no art.® 86.° do RJIGT, sendo a CCDR-N a Unica
entidade que deve pronunciar-se sobre esta 7.% alteragao ao PDM (..)

Cumprimentos,
FG

De: Filinto Girdo [mailto:filinto.girao@ccdr-n.pt]

Enviada: 31 de agosto de 2022 09:47

Para: penafiel@cm-penafiel.pt

Cc: pedro.cepeda@cm-penafiel.pt; ricardo.coelho@cm-penafiel.pt

Assunto: OF_DGTU_FG_11649/2022 - IGT_9/2022 -> Ler Documento REF<OF_DGTU_FG_11649/2022>

P&dgina 23 de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



st QQperetel

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

iPortalDoce

Exmos. Senhores,

Relativamente ao assunto em epigrafe, para os devidos efeitos, vimos pela presente remeter em
anexo o nosso oficio OF_DGTU_FG_11649/2022.

Informa-se que a documentagdo remetida a coberto deste e-mail ndo serd enviada em papel, de modo
a reduzir os respetivos consumos.

De acordo com o determinado no n.° 2 do artigo 26.° do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de Abril, na
sua redacgdo atual, "a correspondéncia transmitida por via eletrénica tem o mesmo valor da trocada
em suporte de papel, devendo ser-lhe conferida, pela Administragdo e pelos particulares, idéntico
tratamento".

Sem prejuizo do enderego de correio eletrénico utilizado para este envio, solicita-se a VExas. que
confirmem, junto desta CCDR-NORTE, qual(is) o(s) enderego(s) de correio eletrénico que devera(&o)
ser considerado(s) para esta troca de informacdo em matéria de Ordenamento do Territério.

Mais se informa que qualquer comunicagao com esta CCDR-NORTE, neste ambito, devera ser remetida
em suporte digital para o endereco geral@ccdr-n.pt.

Divisao de Gestédo Territorial e Urbanismo
Direcdo de Servigos de Ordenamento do Territorio

iPortalDoc - Sistema de Gestao Documental
© 2000-2020, IPBRICK
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ANEXO2
PARTE H
N.° 186 26 de setembro de 2022 Pag. 245
MUNICIPIO DE PENAFIEL
Aviso n.° 18548/2022

Sumério: Abertura do periodo de discuss&o publica, referente a proposta da 7.2 alteragéo do Plano
Diretor Municipal de Penafiel.

7.2 Alteragao ao Plano Diretor Municipal

Discussio Piblica

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel, torna publico
que foi deliberado por unanimidade, na reunido de camara ordinaria de 05 de setembro de 2022,
nos termos e para os efeitos do disposto non.° 1 e 2, do artigo 89.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio (RJIGT), determinar a abertura do periodo de discussao publica, referente a proposta
da 7.2 alteragéo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, pelo periodo de 30 dias corridos (incluindo
sébados, domingos e feriados), com inicio no 5.° dia posterior a publicacéo do presente aviso no
Diario da Republica.

Durante este periodo, os interessados poderao consultar o processo, na Unidade de Plane-
amento e Mobilidade, no Museu Municipal de Penafiel, sito na Rua do Paco, s/n, no horario de
expediente das 9 horas as 12 horas e 30 minutos e das 14 horas as 17 horas e 30 minutos, bem
como no portal da internet www.cm-penafiel.pt.

Aformulagéo de reclamagdes, observacoes, sugestées ou pedidos de esclarecimento, deverao
ser apresentadas por escrito, enviadas a Camara Municipal de Penafiel, por carta registada, ou para
o endereco de correio eletronico da autarquia penafiel.planeamento@cm-penafiel.pt ou entregue
diretamente no Balcao Unico de Atendimento.

Para conhecimento geral se mandou publicar este aviso no Diario da Republica, 2.2 série, e
divulgar através da comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestao territorial, da pagina
da internet da Camara Municipal, bem como nos locais de estilo.

14 de setembro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Antonino de Sousa, Dr.
615692669
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ANEXO3

Municipio de Penafiel
AVISO

7.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DISCUSSAO PUBLICA

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel,
torna publico que foi deliberado por unanimidade, na reuniao de camara ordinaria
de 05 de setembro de 2022, nos termos e para os efeitos do dispostonon.21e 2,
do artigo 89.9, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), determinar a
abertura do periodo de discussao publica, referente a proposta da 7.2 alteracao do
Plano Diretor Municipal de Penafiel, pelo periodo de 30 dias corridos (incluindo
sabados, domingos e feriados), com inicio no 5.2 dia posterior a publicacdo do
presente aviso no Didrio da Republica.
Durante este periodo, os interessados poderao consultar o processo, na Unidade de
Planeamento e Mobilidade, no Museu Municipal de Penafiel, sito na Rua do Paco
-s/n, no horério de expediente das 9 horas as 12 horas e 30 minutos e das 14 horas
as 17 horas e 30 minutos, bem como no portal da internet www.cm-penafiel.pt.
Aformulacao de reclamacdes, observacoes, sugestdes ou pedidos de esclarecimen-
to, deverdo ser apresentadas por escrito, enviadas a Cdmara Municipal de Penafiel,
por carta registada, ou para o endereco de correio eletronico da autarquia pena-
fiel.planeamento@cm-penafiel.pt ou entreque diretamente no Balcdo Unico de
Atendimento.
Para conhecimento geral se mandou publicar este aviso no Didrio da Republica -
2.2 série, e divulgar através da comunicacao social, da plataforma colaborativa de
gestao territorial, da pagina da internet da Camara Municipal, bem como nos lo-
cais de estilo.
Municipio de Penafiel, 14 de setembro de 2022.

O Presidente da Camara Municipal

Antonino de Sousa, Dr.
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DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ANEXO4

by 4
se_/ﬁl.'re Pz/]a.‘ffg‘ CIDADE

VIVER  INVESTIR  VISITAR ~ MUNICIPIO  SERVIGOS  NOTICIAS

7.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

4 26/09/2022

[=[wowr [» ]
Periodo de Discussédo Publica com inicio no dia 01 de outubro

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel, torna publico que foi deliberado por
unanimidade, na reunido de cdmara extraordindria publica de 05 de setembro de 2022, nos termos e para os efeitos do
disposto nos n% 1e 2, do artigo 89°, do Decreto -Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), determinar a abertura do perfodo de
discussdo publica, referente a proposta da 7.2 alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, pelo perfodo de 30 dias corridos
(incluindo sdbados, domingos e feriados), com inicio no 5° dia posterior & publicagdo do aviso em Diario da Republica.

Abaixo disponibilizamos para consulta toda a informagdo constante do processo, o qual poderd, também, ser consultado na
Unidade de Planeamento e Mobilidade, no Museu Municipal de Penafiel, sito na Rua do Pago, s/n, no hordrio de expediente das
9 horas as 12 horas e 30 minutos e das 14 horas as 17 horas e 30 minutos.

Quaisquer reclamagdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento, deverdo ser apresentados por escrito através
do formuldrio que abaixo disponibilizamos para posterior envio a Cdmara Municipal de Penafiel, por carta registada ou para o

seguinte endereco de correio eletrénico: planeamento@cm-penafielpt, ou entrega presencial no Balcdo Unico de
Atendimento.

@ Aviso Publicado em Didrio da Republica [ig
@ Deliberagao da Cdmara Municipal Eo
@ Proposta da 7.2 Alteragéo - Relatério de Fundamentagéo [agy
@ Fundamentag&o da Isendo de Avaliagdo Ambiental (&)
@ Relatério das Plantas Ea
Planta de Ordenamento 1A - Localizagdo de AlteraqéesEo
Planta de Ordenamento 1B - Localizagdo de Alteragdes Eo

Planta de Ordenamento 1A - Proposta de Alteragdes Ey

Parecer CCDR-N [y
E-Mail Errata Parecer CCDR-N Eo

Formuldrio Discussdo Publica i)

@ Planta de Ordenamento 1B - Proposta de Alteragdes (i)
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ANEXOS

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERAGCAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel
REQUERENTE
* Nome: NIF:

* Morada:

* Codigo Postal:

Contacto telefénico: * E-mail:

* Forma de Notificagdo DE-maiI E]Via Postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: NIF:

Morada:

Codigo Postal:

Contacto telefénico: E-mail:
OBJETO DO REQUERIMENTO
No ambito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo don.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem o0 requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observagio:
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto devera, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

[Oievantamento Topografico Georreferenciado [Cextratos do PDM em Vigor (obrigatdrio)
Ooutra Documentagao
TOMA CONHECIMENTO

[ autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formulario para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.

O presente formulario devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Assinatura Data

MOD. GAM 53
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ANEXOé

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel

REQUERENTE

* Nome: Bernardino de Sousa Oliveira niF:
* Morada: N

* codigo Postal NN I

Contacto telefénico: * e-mail: NG

* Forma de Notificagdo Xle-mail Olvia postal * Campos de Preenchimento Obrigatdrio
REPRESENTANTE

Nome: José Armando Freitas de Oliveira NIF: _
Morada: NG

Cédigo postal: NG ]

Contacto telefénico: e-mail: [ NG

OBJETO DO REQUERIMENTO

No ambito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigodon.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observacdo:

Boa noite, na qualidade de representante (filho) do requerente, venho por esta via saber mais uma vez ,qual a possibilidade do
terreno referenciado no extrato da planta do PDM em anexo, passar a a ser zona de construcdo de uma habitagdo familiar; sendo
que o mesmo ainda tem uma pequena area minima que é de construgao mas insuficiente para construir habitagdes, mas a 72
alteragdo do PDM ndo prevé qualquer alteragdo nesse sentido, ou seja no local assinalado da pretensdo mantem-se tudo
conforme o PDM anterior, o que nos deixa um pouco insatisfeitos. O requerente tem 3 filhos,, e nenhum consegue um terreno
para construgdo perto de sua casa, e na freguesia as ofertas estdao muito condicionadas , e como € localizado préximo de
habitagées, gostariamos de saber se existe possibilidade nesta revisdo/alteragdo do PDM de obter alguma drea que permita um
dos seus filhos (Representante do requerimento) I construir. Como ha este terrenos, queriamos antes de tudo tentar fazer os
possiveis para ficarmos na nossa freguesia e no nosso lugar (Ordins); achamos que existem alguns fatores, como infraestruturas e
caminho publico bem localizados e casas nas confrontagdes, que serdo fatores favoraveis para que este tema seja alvo de andlise /
observacdo da vossa parte.

Sem mais assunto os melhores cumprimentos. Obrigado

Armando Oliveira

Localizagdo da Pretensdo: Rua de Valinhas- Freguesia de Lagares e Figueira
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Rua de Valinhas- Freguesia de Lagares e Figueira - Penafiel

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto devera, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

[tevantamento Topografico Georreferenciado [Xlextratos do PDM em Vigor (obrigatério)

Ooutra Documentagdo

TOMA CONHECIMENTO
[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formulario para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.

O presente formulario devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do endereco eletrénico:
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Assinado por: JOSE ARMANDO FREITAS DE
OLIVEIRA

Assinatura Num. de Identificagéo:_ bata

Data: 2022.10.12 23:41:03+01'00"

MODEGAN:S3 E CHAVE MOVEL
L N N N
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO

Unidade de Planeamento e Mobilidade

Camara Municipal de Penafiel

sg/r”ir Pe ,"_I
Divisdo de Gestao Urbanistica Wunicipio
NAEY
Requerente: Bernardino de Sousa Oliveira | NIF:_—

Local da Operacao Urbanistica:

Natureza da Operacdo Urbanistica: | Data de Emissao: 12-10-2022 23:21:35
163312.2973
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vY/vvm v 9y A S s/ VVYV)VVVY VRV

v /v yy;/*.7 B0 veL vURLUUNY

v v v e aig Kyt vA v v
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ool g 0 A WYV eEyRe eV vTEIY
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& : AN N LA Sas
o/ i3 ¥ ,-" e k = Y VEy :
. -. .. / "~ -t N\ i ‘\v V v §
AL / Flen RS SE RN D"
163213.4755
Observagées: -PLANO DIRETOR MUNICIPAL- [I\}
Extrato da Carta de Ordenamento
o Masiipa em 31 de Agosto de 2021 1/5 000
Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
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DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

® © @ @ LIMITE DO PLANO / CONCELHO

ESPAGO URBANIZADO:

AREAS PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAIS
CCONSOLIDADAS OU A CONSOLIDAR

2 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

AREAS DE

AREAS EMPRESARIAIS / INDUSTRIAIS EXISTENTES

ESPACO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA:

AREAS DE EXPANSAO
PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAIS

SOLO URBANO

AREAS EMPRESARIAIS / INDUSTRIAIS PROPOSTAS

NUCLEOS DE CONCENTRAGAD INDUSTRIAL
Ps - Parque de Sucatas

ESTRUTURA ECOLOGICA:

AREAS

AREAS DE EQUIPAMENTOS * ESTRUTURANTES PROPOSTOS X/

=
854

AREAS MISTAS ( PRODUGAO E RECREIO)

—<<

LEITOS DOS CURSOS DE AGUA E MARGENS

Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

ESPAGO AGRICOLA:

AREA AGRICOLA PROTEGIDA
[} AREAAGRICOLA COMPLEMENTAR
ESPAGO FLORESTAL:

| AREA FLORESTAL DE PRODUGAO

AREA FLORESTAL DE PROTECGAO
ESPAGO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA:

AREA DE EXPLORAGAO CONSOLIDADA / COMPLEMENTAR
ESPAGO DE USO MULTIPLO:

[HITHT Asens oe equipamentos EsTRuTURANTES

B ecsrentes
HHHHHH erorostos

ESPAGO NATURAL :
< LEITOS DOS CURSOS DE AGUA E MARGENS

SOLO RURAL

ESPAGO CULTURAL :
I ! l AREAS DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

ESTRUTURA ECOLOGICA :

ESPACOS COMUNS

w=semm LIMITE DA FAIXA DE A ALBUFEIRA DE

AREAS DE RISCO

m AREA POTENCIAL PARA EXPLORAGAO DE MINERIOS METALICOS ( Au, b, Zn, Pb e Ag )

LIMITES DE SALVAGUARDA :

l"_'-'] AREAS DE PR

[ zomasmunoavess

SALVAGUARDA PARA A DUPLICAGAO DA LINHA DO DOURO

EENQL A0

ESPAGO CANAL
REDE FERROVIARIA Existente Previsto/Proposto
LINHA DE CAMINHO DE FERRO DO DOURO EEEE
REDE RODOVIARIA
ITINERARIOS PRINCIPAIS (IP4/A4) (IPSIAT1)
ITINERARIOS COMPLEMENTARES (1C35) | B N ]
ESTRADAS NACIONAIS € REGIONAIS
REDE MUNICIPAL PRINCIPAL — —————
g )
«
ARTICULAGAO PROPOSTA PELA CAMARA MUNICIPAL . . . . -
#TIPOS DE EQUIPAMENTOS :
A- Administrativo £ - Ensino
- iment Ec - Ecocentro
As - Assisiéncia Social M - Miitar
Ass - Associativo P - Parque da Cidade
- plero Sanitario Pa - Parque de Sucatas
- Bombeiros - Rel
C- Culural §:-§sle=
Comp - Estacao de Compostay - Segurar
D o e e Exacionements
ito de Sucatas Tu- Turistico

Cémara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002
Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-y

Penaficl
enafiel.pt

TIf. 255710700 | Fax 255711066

SIG DPENAFIEL
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO

Unidade de Planeamento e Mobilidade

Divisdo de Gestao Urbanistica

Camara Municipal de Penafiel

sentic Q Fz/m-Ciz'

Requerente: Bernardino de Sousa Oliveira

[ne

Local da Operacao Urbanistica:

Natureza da Operacao Urbanistica:

| Data de Emissio: 12-10-2022 23:21:35

163312.2973

-18193.9852

SZLY'Z66LL-

163213.4755

Observacoes:

A

Extrato de Ortofotomapa ki
1/5000

Céamara Municipal de P
Site Internet: http://w

fiel | Praga do Municipio 4560 - 002 P
m-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-pen

iel.pt

fiel |TIf. 255710700 | Fax 255711066

SIG @ PENAFIEL
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DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ANEXO7

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Branddo NlF:_
* Morada: [N

* cédigo Postal: I I oo

contacto telefénico: TG - -~ NG
* Forma de Notificagdo Xle-mail Xlvia Postal

* Campos de Preenchimento Obrigatério

REPRESENTANTE

Nome: NIF:
Morada:
Cdédigo Postal:

Contacto telefénico: E-mail:
OBJETO DO REQUERIMENTO
No dmbito do perfodo de discussdo publica da 6.2 Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo don.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte
sugestdo/observagdo:

Sugestdo/Observagdo. -

Correcdo dos limites da 4rea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de Chdos de Baixo, Penafiel, conforme anexo
I

Prop&e-se fazer coincidir com o tragado da rua N. Sra. da Ajuda o limite da drea classificada como Area predominantemente
habitacional consolidada e a consolidar (C3), a fim de permitir a respetiva consolidagdo, num enquadramento que potencie as
sinergias geradas pela proximidade da plataforma comercial.

1. Localizagdo e Caraterizacdo do terreno

0O terreno, identificado com 'A' no anexo |, localiza-se nos Chaos, Sta. Marta Bairral, no raio de 350 m centrado na rotunda da
Variante Cavalum com a rua do Sameiro, espago este classificado no PDM como éspago agricola complementar:

£ limitado em toda a sua extensdo (230 m) a poente por espago urbanizado (C3) e a nascente por arruamento municipal, tendo a
disténcia entre estes limites 40 m no ponto mais afastado.

2. Fundamentagdo da sugestdo

A requalificagdo do solo sugerida estende a classificagdo atribuida C3 a toda a drea a poente da rua N, Sra. da Ajuda, fechando a
malha com eixo vidrio consolidado. Pretende-se, assim, assegurar a coeréncia entre a realidade e a classificacdo atribuida em
PDM, enquadrando devidamente equipamentos e edificagdes existentes.
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Unidade de Planeamento e Mobilidade

Esta correcdo de caracter restrito ndo altera estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM, potenciando
a eficiéncia e a operacionalidade e as opges do Municipio. Ao atualizar e compatibilizar premissas decorrentes da evolugdo do
contexto socioeconémico, permite homogeneizar as caracter(sticas da ocupagdo do solo, assegurando a autarquia uma gestdo
proporcional, ajustada e potencializadora da economia local.

A alteragdo proposta é uma alteragdo pontual das plantas de ordenamento, substancia o cumprimento dos objetivos e metas
definidos no PMDFCI, ndo tendo expressdo na Carta da REN (Anexo Il).

A nivel de mérito da proposta, a presente modificagdo enquadra-se no critério C.1, sendo essencialmente um acerto e clarificagdo
da categoria de solo urbano, que permite fechar a malha de Areas Predominantemente Habitacionais Consolidadas ou a
Consolidar (C3) até toda a extensdo do eixo vidrio a nascente, favorece o correto ordenamento do territério de Penafiel.

Anexos:

Anexo | sugestdo Chdos 7rev PDM Penafiel 2022out

Anexo || PDM REN Chdos 7rev PDM Penafiel 2022out

Anexo Il SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Chdos) 2022out

Anexo |V SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Condicionantes extrato (Chdos) 2022out

Anexo V SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Perigosidade Incendio Florestal extrato (Chdos) 20220ut

LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Anexo IIl SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Chéos) 2022out

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicéveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

[ievantamento Topogréfico Georreferenciado [Xlextratos do PDM em Vigor (obrigatério)
Xloutra Documentagdo
TOMA CONHECIMENTO

X Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.

O presente formulério devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:

nafiel - fiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcio Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO
Assinatura Data

L /- ) | A
B il o W‘(‘“ : WZO

MOD. GAM 53
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Anexo |

Discussao Publica da 7° alteragdo do PDM

Requerente: Joaquim José de Magalhes e Reis Ferraz Brandéo_

Sugestdo/Observagao. - Corregao dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de Chios de Baixo, Penafiel.

Ve i Legenda (extrato planta Ordenamento - PDM)
&
1L ? Limite proposto (A)

-
X 3 ANEN I A
= i 5 I
y 4 414
ERm=y IS
q[W=
v -
N 1A nv
[IEANEES
ST
1N
=ae=rd
==
T § oon s s
2 B | ==
U] T e
3+
i § Ant2s o€ ecpmventcs ® emrumantes soscston BER
AREAS EMPE AR | NOUSTRIAS FRORE1AS e
WL 0 COENTRAGAD T 777]

ESTRUTURA ECOLOGICA:

| ESPAGO AGRICOLA:

Anexo || - Carta REN PDM (extrato)

Sugestdo/Observagdo. - Correcdo dos limites da drea de solo com apeténcia construtva habitacional, no local de Chéos de Baixo, Penafiel

Limite proposto (A) s

S

¢
AN
Discusséo Piblica da 7° alteracdo do PDM

requerente: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Brandao_

B2
(N U
b, SN
SIN
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et el SIG @PENAFIEL

SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA

Contendo: Planta de Enquadramento — PDM (Ordenamento) Freguesia: Milhundos

Servigo: Gabinete de Sistema de Informagciio Geogrifica Data de Emissao: 13-10-2022

172004.1884

-13168.239

=
b
- o
SN A 2
170263 4956
Observacdes: 7° Alteracdo ao Plano Director de Penafiel A
Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro N
1/5000

Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao

Cémara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http://www.cm-| fiel.pt | Email: fiel @ fiel.pt SIG QPENAF I EL
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO

Unidade de Planeamento e Mobilidade

Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

® ® @ @ LIMTEDOPLANO/CONCELHO

ESPAGO URBANIZADO:

& UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAQ

ESPAGO AGRICOLA:

AREA AGRICOLA PROTEGIDA

AREAS Pf H
CONSOLIDADAS OU A CONSOLIDAR

AREAS DE EQ!

AREAS

' w74 AREAAGRICOLA COMPLEMENTAR
ESPACO FLORESTAL:
AREA FLORESTAL DE PRODUCAO

AREA FLORESTAL DE PROTECGAQ

ESPAGO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA:

AREAS DE EXPANSAO
PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAIS

SOLO URBANO

AREAS DE EQUIPAMENTOS ™ ESTRUTURANTES PROPOSTOS

AREAS EMPRESARIAIS / INDUSTRIAIS PROPOSTAS

NUCLEOS DE CONCENTRAGAO INDUSTRIAL
Ps - Parque de Sucatas

ESTRUTURA ECOLOGICA:

AREAS NATURAIS DE

ESPAGO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA:

AREA DE EXPLORAGAO CONSOLIDADA / COMPLEMENTAR
ESPAGO DE USO MULTIPLO:
[THTH Areasoe equipamenfos EstRuTURANTES

FHHH exsrentes
HHHHH- proeostos

ESPACO NATURAL :

SOLO RURAL

X/
==
A

e LEITOS DOS CURSOS DE AGUA E MARGENS

ESPACO CULTURAL :

I ! l AREAS DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

AREAS MISTAS ( PRODUGAO E RECREIO)

< LEITOS DOS CURSOS DE AGUA E MARGENS

ECOLOGICA :

m AREA POTENCIAL PARA EXPLORAGAO DE MINERIOS METALICOS ( Au, Sb, Zn, Poe Ag )

LIMITES DE SALVAGUARDA :

e
[ zomasmunoaves

= SALVAGUARDA PARA A DU

ESPACO CANAL
REDE FERROVIARIA

REDE RODOVIARIA/

ESTRADAS NACIONAIS E REGIONAIS

REDE MUNICIPAL PRINCIPAL

ESPACOS COMUNS

NOS

ARTICULAGAQ PROPOSTA PELA CAMARA MUNICIPAL

#*TIPOS DE EQUIPAMENTOS :

LINHA DE CAMINHO DE FERRO DO DOURO

ITINERARIOS PRINCIPAIS (IP4/A4) (IP9/A11)
ITINERARIOS COMPLEMENTARES (1C35)

0AOP,

IPLICAGAO DA LINHA DO DOURO

Existente

Previsto/Proposto

A - Administrativo E - Ensino
- Abastecimento Ec - Ecocentro
As - Assisténcia Social Ig - Militar

- iativo
At - Aterro Sanitario
B - Bombeiros
C - Cultural
Comp

- Estacao de Compostay
Denito on Laser 00"
Depbsito de Sucatas

%

Tu-

I:!nsa
Segura
Turistico

Sugestdo/Observagéo. - Corregéo dos limites da area de solo com apeténcia construtiva
habitacional, no local de Chaos de Baixo, Penafiel.

Legenda:

Limite Proposto (A)  messssss

rua N. Sra. da Ajuda
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NATY SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA

Conteiido: Planta de Enquadramento — PDM (Condicionantes) Freguesia: Milhundos

Servigo: Gabinete de Sistema de Informacio Geogrifica Data de Emissio: 13-10-2022

-13313.4952

11¥0°T8T6-

170220.6331
Observagdes: 7° Alteracdo ao Plano Director de Penafiel A
Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro N
Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000
Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066 '
Site Internet: http://www.cm-penafiel pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt SIG Q PE NAFI E L
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Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

® © @ O LIMITE DO PLANO / CONCELHO

|:] RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

@  ARVOREDODE

VERTICES GEODESICOS:
0 AT
DOMINIO PUBLICO HIDRICO
LEITOS DOS CURSOS DE AGUA
DOURO : LARGURA DAS MARGENS DE 50,0m

COTA DE EXPROPRIAGAO ( 1.0 m ACIMA DO NPA )
TAMEGA: LARGURA DAS MARGENS DE 30.0m

PUBLICO
=D

RESTANTES CURSOS DE AGUA: LARGURA DAS MARGENS DE 10,0m

D ZONAS INUNDAVEIS

24.1

ALBUFEIRAS
/\V/\\ ALBUFEIRA DE CRESTUMA - LEVER E TORRAO (NPA)
| | | FAIXAS DE PROTECGAO AS ALBUFEIRAS

M N NEEN LIMITE DA FAIXA DE PROTECGAO A ALBUFEIRA DE
CRESTUMA-LEVER E DO TORRAO (500,0m)

SERVIDOES RADIOELECTRICAS:
ZONA DE DESOBSTRUGAO ( 20m )

CCOTA DE CHEIA PARA UM PERIODO DE RETORNO DE 100 ANOS

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

i I I ! SERVIDAO DO PATRIMONIO CULTURAL

REDE RODOVIARIA
Existentes  Previstas/Propostas
IP4/AG @ IPS/A1 | —
Ic35 AEEE

ENSEERS  mmmm—

REDE FERROVIARIA
FEEER Areanon-acoiricanl oA LA Do DoURO

INSTALACOES MILITARES

m ZONA DE SERVIDAO MILITAR

PRODUTOS EXPLOSIVOS
: ZONA DE SEGURANGA

TRATAMENTO DE LIXOS
K5 ATERRO SANITARIO INTERMUNICIPAL

RECURSOS GEOLOGICOS
©  ZONAIMEDIATA DE PROTECGAO DE
AGUA MINERAL NATURAL

S m g 5 | ZONA INTERMEDIA DE PROTECGAO (E CONCESSAO)

el DE AGUA MINERAL NATURAL

2 ZONA ALARGADA DE PROTECGAO DE
AGUA MINERAL NATURAL

:"""' ESPAGO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA - AREA
Ammmmmand EXPLORACAO CONSOLIDADA / COMPLEENTAR (¢ (GRANITO)

LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAO:

400 Kv
220 Kv

W DA PLANTA

2

i

53

@
o

[

ofw|<fafelafeln] <] 5

w2

13

H{AHARA
SHHURHHH R

158

i
i

15t

[iz)

|
{

B

Sugestédo/Observagao. - Corregéo dos limites da area de solo com apeténcia construtiva

habitacional, no local de Chaos de Baixo, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite Proposto (A) s

rua N. Sra. da Ajuda —
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SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA

Contetdo: Planta de Enquadramento — PDM (Perigosidade de Incéndios Flores.) Freguesia: Milhundos

Servico: Gabinete de Sistema de Informagio Geogrifica Data de Emissiio: 13-10-2022

1719756134

-13249.2014

PLVLL1T6

170234.9206

5 . 7° Alteragao ao Plano Director de Penafiel é
Observagbes: Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro

Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000

Céamara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel pt SIG ! P E NAF I E L

Sugestdo/Observagéo. - Corregdo dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de
Chaos de Baixo, Penafiel.

Legenda:

Area - Limite Proposto (A) 1t1t1iiis
rua N. Sra. da Ajuda y—
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ANEXO8

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM

Ex.mo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz B'randéo NIF: _
* Morada: NN

* Cadigo Postal: ] porto

Contacto telefénico:_ * E-mail: _

* Forma de Notificagdo XE-mail Xlvia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatério

REPRESENTANTE

Nome: NIF:
Morada:
Cédigo Postal:

Contacto telefénico: E-mail:
OBJETO DO REQUERIMENTO
No dmbito do periodo de discuss3o publica da 6.2 Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigodon.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte
sugestdo/observagdo:

Sugestdo/Observagdo. —

Corregdo dos limites da drea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local das Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel,
conforme anexo I.

Propde-se avangar para sudeste o limite da érea classificada como Area predominantemente habitacional consolidada e a
consolidar (C3); a fim de permitir a respetiva consolidagdo, num enquadramento que potencie as sinergias geradas pela
proximidade da plataforma comercial.

1. Localizagdo e Caraterizacdo do terreno

O terreno, identificado com 'A' no anexo |, localiza-se nas Oliveirinhas, Bairral, no raio de 600 m centrado na rotunda da Variante

Cavalum com a rua do Sameiro, espago este classificado no PDM como éspago agricola complementar.
£ limitado em toda a sua extensdo noroeste por espago urbanizado (C3) e a nordeste por arruamento municipal.

2. Fundamentagdo da sugestdo
Rede vidria em betuminoso recente, infraestruturada, com passeios (ver in loco).
Excelente exposicdo solar, paisagistica, ecoldgica e ambiental.

A presente sugestdo anula o perigo de massa combustivel potenciada a poente aonde existe moradia, sendo que a nascente o
terreno é agricultado intensivamente.
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O requerente, ndo possuindo residéncia em Penafiel, pretende construir nesse terreno de sua propriedade moradia.

A requalificagdo do solo sugerida estende a classificagdo atribuida C3 a toda a drea a poente da rua do Bairral para nascente,
ajustando a malha com eixo vidrio consolidado. Pretende-se, assim, assegurar a coeréncia entre a realidade e a classificagdo
atribuida em PDM, enquadrando devidamente equipamentos e edificacdes existentes.

Esta corregdo de cardcter restrito ndo altera estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM, potenciando
a eficiéncia e a operacionalidade e as opg8es do Municipio. Ao atualizar e compatibilizar premissas decorrentes da evolugdo do
contexto socioecondmico, permite homogeneizar as caracteristicas da ocupacgdo do solo, assegurando a autarquia uma gestdo
proporcional, ajustada e potencializadora da economia local.

A alteracdo proposta é uma alteragdo pontual das plantas de ordenamento, substancia o cumprimento dos objetivos e metas
definidos no PMDFCI, ndo tendo expressdo na Carta da REN (Anexo II).

A nivel de mérito da proposta, a presente modificagdo enquadra-se no critério C.1, sendo essencialmente um acerto e clarificagdo
da categoria de solo urbano, potenciando a oferta em Areas Predominantemente Habitacionals Consolidadas ou a Consolidar (C3),
favorece o correto ordenamento do territério de Penafiel.

Anexos:

Anexo | sugestdo Oliveirinhas 7alt PDM Penafiel 2022out

Anexo Il PDM REN Oliveirinhas 7alt PDM Penafiel 2022out

Anexo |1l SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Oliveirinhas) 2022out

Anexo IV SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Condicionantes extrato (Oliveirinhas) 2022out

Anexo V SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Faixa de Gestdo de Combustivel extrato (Oliveirinhas) 20220out

LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Anexo Il SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Oliveirinhas) 2022out

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

[ievantamento Topografico Georreferenciado [Xlextratos do PDM em Vigor (obrigatério)
Xoutra Documentagao
TOMA CONHECIMENTO

[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.

O presente formuldrio devidamente preenchido devera ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:

penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Cdmara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel
PEDE DEFERIMENTO
Assinatura Data )
L % 4 1570/ 20 22
MOD. GAM 53
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Anexo |

Discussao Publica da 7° alteragdo do PDM

Requerente: Joaquim Jose de Magalhées e Reis Ferraz Brandao _

Sugestdo/Observacdo. - Corregdo dos limites da drea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel.

|
]

T YA

L] ]!

ShR

by
VA
Y 4
o,

W' b -

¥

Anexo || - Carta REN PDM (extrato)

Discusséo Pablica da 7° alteragdo do PDM

requerente: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Branddo _

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02

Legenda (extrato planta Ordenamento - PDM)
Limite proposto (A) - s

Rua do Bairral —

wn

g ESPAGO D URBANIZAGAD PROGRAMADA:
-

<]

5

] AREAS NATURAIS D6 PROTECGAO CU ENGUACRAMENTO

[T Aneas

LEITOS 008 CURSOS € AGUA € MARGENS

3 (PROCUGAD € ECREC)

Area de Limite proposto (A) - e

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE PENAFIEL

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL - 8* ALTERAGAO AO POM

e
sisaramiror: -
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et Qi SIGDPENAFIEL
b v SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA
Contetdo: Planta de Enquadramento — PDM (Ordenamento) Freguesia: Milhundos
Servigo: Gabinete de Sistema de Informacio Geogrifica Data de Emissao: 15-10-2022
171667.3064
)
=5
>
£ ]
-
Jooo
1
4
43
L
1
EEY
eY) L
g
=1
g
1712920216 |
Observagoes: /° Alteracao ao Plano Director de Penafiel A
Periodo de discussdo Publica com inicio no dia 1 de outubro N
Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000
Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt SIG Q P E NAF' E L
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Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

® @ @ @ LMITEDO PLANO/ CONCELHO

ESPACO URBANIZADO:

AREAS PR

S UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

ESPAGO AGRICOLA:

AREA AGRICOLA PROTEGIDA

AREAS DE i

AREAS !

S

inanan =
CONSOLIDADAS OU A CONSOLIDAR 3 v

[ |

v+ "{ AREA AGRICOLA COMPLEMENTAR
ESPAGO FLORESTAL:
| AREA FLORESTAL DE PRODUGAO

AREA FLORESTAL DE PROTECGAO

ESPAGO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA:

AREAS DE EXPANSAO
PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAIS

SOLO URBANO

AREAS DE EQUIPAMENTOS * ESTRUTURANTES PROPOSTOS W //

ESPAGO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA:
AREA DE EXPLORAGAO CONSOLIDADA / COMPLEMENTAR
ESPAGO DE USO MULTIPLO:

[TTHH Areas ok equieaventos esTRUTURANTES

T exsrentes
HHHHH prorostos

ESPAGO NATURAL :

SOLO RURAL

AREAS !

NUCLEOS DE CONCENTRAGAO INDUSTRIAL
Ps - Parque de Sucalas

ESTRUTURA ECOLOGICA:

AREAS NATURAIS DE PROTECGAO OU ENQL

[ —

7

e LEITOS DOS CURSOS DE AGUA E MARGENS

ESPAGO CULTURAL :

l ! l AREAS DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

AREAS MISTAS ( PRODUGAO E RECREIO)

=’ LEITOS DOS CURSOS DE AGUA E MARGENS

ECOLOGICA :

m AREA POTENCIAL PARA EXPLORAGAQ DE MINERIOS METALICOS ( Au, Sb, Zn, Pbe Ag )

LIMITES DE SALVAGUARDA :

[ ] AREAS DE PROTECGAO E ENQUADRAMENTO AO PATRIMONIO

[ zonasmunorvess

ESPAGO CANAL
REDE FERROVIARIA
LINHA DE CAMINHO DE FERRO DO DOURO
REDE RODOVIARIA
ITINERARIOS PRINCIPAIS (IP4/Ad) (IP/A11)
ITINERARIOS COMPLEMENTARES (IC35)
ESTRADAS NACIONAIS E REGIONAIS

REDE MUNICIPAL PRINCIPAL

ESPACOS COMUNS

NOS

ARTICULAGAO PROPOSTA PELA CAMARA MUNICIPAL

#*TIPOS DE EQUIPAMENTOS :

A - Administrativo
Ab - Abastecimento
As - Assisténcia Social
Ass - Associativo
- Al
8- Bisrsoras ©
Corip - Estacho de Com
- Estac e stagem
- Desparto ou Cazer 0"
Ds - Depésito de Sucatas

Z-&onPozhm

SALVAGUARDA PARA A DUPLICAGAO DA LINHA DO DOURO

Existente Previsto/Proposto
EEEN
—
I N .
™
— —————
oy
..’
EEEER

ey
Segura
Trahsoores/Estaconamento

Sugestao/Observagéo. - Corregdo dos limites da area de solo com apeténcia construtiva
habitacional, no local das Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel.

Legenda:
Limite Proposto (A)  em—

rua do Bairral

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02
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SIGPPENAFIEL

SISTEMA DE INFORMACAD GEOGRAFICA|

Conteido: Planta de Enquadramento — PDM (Condicionantes) Freguesia: Penafiel
Servigo: Gabinete de Sistema de Informagiio Geogrifica Data de Emissio: 15-10-2022
171667.3064

-11423.3515

8
=3
g
1712920216
Observagdes: 7° Alteracéo ao Plano Director de Penafiel A
Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro N
Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 175000

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066

Site Internet: http://Www.cm-j fiel.pt | Email: fiel( - fiel.pt SIG QPENAF' E L
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Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

® © @ @ LIMITE DO PLANO / CONCELHO REDE RODOVIARIA
Existentes  Previstas/Propostas
IP4/A4 @ IPG/A1 | S—

Ic35 IEEE
ENSGERS  mummm—

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

E}] RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

REDE FERROVIARIA
® PUBLICO FFEFF Areanon-AEDIFicaNDl DA LINHA DO DOURO
VERTICES GEODESICOS:
(o] PERTENCENTES A REDE GEODESICA NACIONAL INSTALACOES MILITARES
i Se1HoR m]] ZONA DE SERVIDAO MILITAR
DOMINIO PUBLICO HIDRICO
LEITOS DOS CURSOS DE AGUA PRODUTOS EXPLOSIVOS
DOURO : LARGURA DAS MARGENS DE 50,0m RANG
COTA DE EXPROPRIAGAO ( 1.0 m ACIMA DO NPA ) : ZoNRDESE A

TAMEGA: LARGURA DAS MARGENS DE 30.0m
RESTANTES CURSOS DE AGUA: LARGURA DAS MARGENS DE 10,0m

TRATAMENTO DE LIXOS
: ZONAS MUNDAVESS K57] ATERRO SANITARIO INTERMUNICIPAL
2 COTA DE CHEIA PARA UM PERIODO DE RETORNO DE 100 ANOS
RECURSOS GEOLOGICOS
ALBUFEIRAS @  ZONAIMEDIATA DE PROTECGAO DE
AGUA MINERAL NATURAL
N\ ALBUFEIRA DE CRESTUMA - LEVER E TORRAO (NPA) E’ b g L'l ZONA INTERMEDIA DE PROTECGAO (E CONCESSAO)
e DE AGUA MINERAL NATURAL
l | l FAIXAS DE PROTECGAO AS ALBUFEIRAS = 20 ALARGAG DEPROTECSA DB
] AGUA MINERAL NATURAL
N LIMITE DA FAIXA DE PROTECGAO A ALBUFEIRA DE
LEVER E DO TORRAO (500,0m) i Y ESPAGO PARA - AREA DE
Smmmmmumd EXPLORACAO CONSOLIDADA / COMPLEMENTAR ( GRANITO )

SERVIDOES RADIOELECTRICAS: LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAO:
S====== 70NA DE DESOBSTRUGAO ( 20m ) 400 Kv
220Ky

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

I l 'SERVIDAO DO PATRIMONIO CULTURAL
ﬁ-&-—

2 |e|ef~|o|a|a]e]|s] <]z

Sugestao/Observagéo. - Corregao dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional,
no local das Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite Proposto (A) ~— e—

rua do Bairral —
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SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA

et el SIG PENAFIEL

Contetido: Planta de Enquadramento — Faixas de Gestdo de Combustivel Freguesia: Penafiel

Servico: Gabinete de Sistema de Informacdo Geogrifica Data de Emissio: 15-10-2022

171667.3064

-11423.3515 l

L090°L1901-

171292.0216 ]

A

Observagdes: 7° Alteracdo ao Plano Director de Penafiel
Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro N
1/5000

Requerente: Joaquim José de Magalhées e Reis Ferraz Brandao

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066 SIG Q PENAF l EL

Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt
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Legenda

Elemento seleccionado
Penafiel (limite de freguesias)

Poligonos industriais/Aterros sanitarios (FGC -
100m)

Rede eléctrica de alta tensdo (FGC - 10m)

Rede eléctrica de muita alta tenséo (FGC -
10m)

[_ Rede ferroviaria (FGC - 10m)
[_ Rede viaria florestal (FGC - 10m)
'— Pontos de agua (FPI - 30m)
Mosaico de parcelas de gestdo de combustivel

Redes primarias de faixas de gestdo de
combustivel

r—- Silvicultura (DFCI)

Edificagbes integradas em espagos rurais
(FGC - 50m) (2018)

Sugestao/Observagao. - Correcéo dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional,
no local das Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite Proposto (A) e

rua do Bairral
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ANEXO?9

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM

Ex.mo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Branddo NIF:_
* morada: I
* Cédigo Postal: [ ] porto

Contacto telefénico: NGTGTclN * £-mail: [ INNEEEE

* Forma de Notificagdo XIe-mail Xlvia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: NIF:

Morada:

Cddigo Postal:

Contacto telefonico: E-mail:

OBJETO DO REQUERIMENTO
No dmbito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo don.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-lei n® 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte
sugestdo/observacao:

Sugestdo/Observagdo. —

Clarificagdo/Acerto dos limites da 4rea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local do Cougo, na rua do Couco e na
rua Monte de Bairral, Penafiel, conforme anexo I.

Propde-se:

a. Clarificagdo - fazer corresponder o limite norte e este da 'Area predominantemente habitacional consolidada e a consolidar
(Cay, faixa de cerca de 50 m, centrada no cruzamento da rua do Cougo com a rua Monte do Bairral e o caminho do Bairral
representado na cartografia de suporte a plantas do PDM 2007 com a situagéo vigente (vide em google earth - maio2004);

b. Acerto - avangar para este este o limite da area classificada 'C4; a fim de enquadrar edificacdo existente na rua Monte do Bairral
a cerca de 150 m do cruzamento acima referido;

, as quais permitem a respetiva consolidagdo, num enquadramento que potencie as sinergias geradas existentes no local e pela
proximidade da plataforma comercial e de Agrupamento de Escolas.

1. Localizagdo e Caraterizacdo do terreno

0 espaco, identificado com 'C' no anexo |, localiza-se no Cougo, na extrema nascente de triangulo limitado a norte pela rotunda da
Variante Cavalum com a rua do Sameiro e a sudoeste pelo agrupamento D. Antdnio Ferreira Gomes, com a distancia entre estes
vértices de 600m, a espaco este classificado no PDM como éspago florestal de produgdo; sendo limitado em toda a sua extensdo
oeste por espaco urbanizado (C4).

2. Fundamentagdo da sugestdo

Devido ao investimento puiblico substancial executado (rede viaria, redes de dguas residuais domesticas, de abastecimento de
4gua, de eletricidade e de telecomunicagdes), para respeito das boas regras de planeamento territorial, proporcionadas e
igualitarias para com todos os cidaddos/municipes, incrementando as opgBes dos municipes ao consolidar o eixo vidrio com a
extensdo para nascente do espago urbanizavel. (ver in loco)
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A requalificagdo do solo sugerida estende a classificagdo atribuida C4, passando a integrar edificagdo construida na rua Monte do
Bairral a cerca de 150m a nascente do cruzamento com a rua do Cougo e o caminho do Bairral, ajustando a malha com eixo viério
consolidado. Pretende-se, assim, assegurar a coeréncia entre a realidade e a classificagdo atribuida em PDM, enquadrando
devidamente edificages existentes. (p.ex. Anexo VI a Vill)

Esta corregdo de carécter restrito ndo altera estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM, potenciando
a eficiéncia e a operacionalidade e as opgdes do Municipio. Ao atualizar e compatibilizar premissas decorrentes da evolucdo do
contexto socioeconémico, permite homogeneizar as caracteristicas da ocupacdo do solo, assegurando a autarquia uma gestdo
proporcional, ajustada e potencializadora da economia local.

A alterag8o proposta é uma alteragdo pontual das plantas de ordenamento, substancia o cumprimento dos objetivos e metas
definidos no PMDFCI (anexos V e VI), ndo tendo expressdo na Carta da REN (Anexo I1).

A nivel de mérito da proposta, a presente modificagdo enquadra-se no critério C.1, sendo essencialmente um acerto e clarificagdo
da categoria de solo urbano, potenciando a oferta em Areas Predominantemente Habitacionais Consolidadas ou a Consolidar (C4),
favorece o correto ordenamento do territorio de Penafiel.

Anexos:

Anexo | sugestdo Cougo 7alt PDM Penafiel 2022out

Anexo |l PDM REN Cougo 7alt PDM Penafiel 2022out

Anexo lIl SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Cougo) 2022out

Anexo IV SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Condicionantes extrato (Cougo) 2022out

Anexo V SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Perigosidade Incéndios Florestais extrato (Cougo) 20220ut
Anexo VI SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Faixa de Gestdo de Combustivel extrato (Cougo) 20220ut
Anexo VII SIG Penafiel - Construgdes e Faixa Gestdo Combustivel (PMDFCI) extrato (Cougo) 20220ut

Anexo VIII SIG Penafiel - Ortofotomapa extrato (Cougo) 20220ut (before 2017)

LOCALIZAGCAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Anexo Il SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Cougo) 2022out

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensao:

[ievantamento Topografico Georreferenciado [Xlextratos do PDM em Vigor (obrigatério)
Xoutra Documentagdo
TOMA CONHECIMENTO

[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da
sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.
O presente formulario devidamente preenchido devera ser submetido por e-mail, através do endereco eletrénico:

penafiel@cm-penafiel.ot, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Nt bu(vv,%\/y_,,‘ 157 40/ 2022
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Anexo |

Discussdo Publica da 7° alteragdo do POM

Requerente: Joaquim José de Magalhéies e Reis Ferraz Brandﬁo_

a 5 0. — Clarif

Legenda (extrato planta Ordenamento - POM)
/ Acerto dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de Cougo, Penafiel

Limite atual (clarificagdo)

Limite proposto (acerto) (C) se—"
“f =S i \
Sy S
" =

rua do Couco

a

fua Monte do Bairral === em il

2 Caminho do Bairral
e 1 [ = | %)

TT il
=5

ESSACO 06 URBANZAGAD PROGRANADK

Acerto

Mese e sy et pee e (R
[T < |
5
g

C - Cougo  Clarficagio! scerto de Espago Utbarizado -

oua consoldar do tpo C4

Anexo Il - Carta REN PDM (extrato)
Discusséo Publica da 7° alteragdo do PDM
Requerente: Joaquim José de Magalhées e Reis Ferraz Brandéo _

Sugestéo/Observacéo. — Clarificagéo / Acerto dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de Cougo, Penafiel.

Legenda (extrato - POM)

Limite atual (clarificagdio)

Limite proposto (acerto) (C) ~ ee—
rua do Cougo

rua Monte do Bairal

Caminho do Bairral

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE PENAFIEL

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL - 6* ALTERAGAO AO POM

CAMARA MUNICIPAL OF PENATIEL
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et QQ et W SIGPENAFIEL

HaAES SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA

Conteido: Planta de Enquadramento — PDM (Ordenamento) Freguesia: Penaﬁel
Servigo: Gabinete de Sistema de Informagiio Geogrifica Data de Emissdo: 15-10-2022
170957.2773

AR KA AL
AA AAK

s
z
=
3
x
170606.2812
Observagdes: 7° Alteracdo ao Plano Director de Penafiel A
Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro N

Requerente: JOaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000

Cémara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066

Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt SIG QP E NA F I E L
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Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

® ® @ @ LIMITEDO PLANO/ CONCELHO

seesees
e X UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
sesesed

ESPACO URBANIZADO: ESPAGCO AGRICOLA:

AGRICOLA PROTEGIDA
L -

v v v 7| AREA AGRICOLA COMPLEMENTAR

g
c4 ESPAGO FLORESTAL:

CCONSOLIDADAS OU A CONSOLIDAR

AREA FI ESTAL DE PR(
AREAS DE EQUIPAMENTOS™® ESTRUTURANTES EXISTENTES ) e o0ucho
AREA FLORESTAL DE PROTECGAO
AREAS INDUSTRIAIS
ESPAGO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA:
g ESPAGO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA: E‘ AREA DE EXPL( IDADA  COMPLEMENTAR
é e S ESPAGO DE USO MULTIPLO:
& AREASDE EXPANSAO € = REAS
D PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAIS \&\/\ fo) FHEH AREAS DE EQUIPAMENTOS ESTRUTURANTES
(=] 3
g 8 FHHER exstentes
HHHHHE eropostos
) AREAS DE EQUIPAMENTOS ™ ESTRUTURANTES PROPOSTOS /////
ESPAGO NATURAL :
AREAS EMPRESARIAIS / INDUSTRIAIS PROPOSTAS B </ LEITOS D08 CURSOS DE AGUA E MARGERS
NUCLEOS DE CONCENTRAGAOQ INDUSTRIAL // /// ESPAGO CULTURAL :
Ps - Parque de Sucatas
I ! I AREAS DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
ESTRUTURA ECOLOGICA: .
AREAS NATURAIS DE P! ou ENaL ECOLOGICA :

AREAS MISTAS ( PRODUGAO E RECREIO)

<’ LEITOS DOS CURSOS DE AGUA E MARGENS

m AREA POTENCIAL PARA EXPLORAGAO DE MINERIOS METALICOS ( Au, Sb, Zn, Pbe Ag )
LIMITES DE SALVAGUARDA :
[._._J AREAS DE P} E ENQL AO P/

[ zows munonves

= SALVAGUARDA PARA A DUPLICAGAO DA LINHA DO DOURO

ESPAGO CANAL

REDE FERROVIARIA Existente Previsto/Proposto
LINHA DE CAMINHO DE FERRO DO DOURO EEEN
REDE RODOVIARIA

ITINERARIOS PRINCIPAIS (IP4/Ad) (IPGIA11)

ITINERARIOS COMPLEMENTARES (1C35) | B B |
ESTRADAS NACIONAIS E (1]

REDE MUNICIPAL PRINCIPAL —_———— = —

_—
-
NOS s s
.’
ARTICULAGAO PROPOSTA PELA CAMARA MUNICIPAL EEEER
#TIPOS DE EQUIPAMENTOS :

ESPACOS COMUNS

- Militar

- Parque da Cidade

- Alerto Saniério Ps - Parque de Sucatas
Bombeiro: § - 2:1:%‘:!0

c

Comp - Estagao de Compostagem  Sg - Seguran:
- Do oo Lo S e Estacionacients
Ds - Depdsito de Sucatas Tu Turisico

Sugestédo/Observagao. - Clarificagédo / Acerto dos limites da area de solo com apeténcia
construtiva habitacional, no local de Cougo, rua do Cougo, Penafiel.
Legenda:

Limite (clarificagéo)

Limite proposto (acerto) (C) -
rua do Cougo

rua Monte do Bairral EmsmmmEs

Caminho do Bairral frEm————

Padgina 56 de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



se/r"i (o Fen A—CE el

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL
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SISTEMA DE INFORMACAD GEOGRAFICA

et QQpenetel G SIG@PENAFIEL

Penafiel

Contetdo: Planta de Enquadramento — PDM (Condicionantes) Freguesia:

Servigo: Gabinete de Sistema de Informacio Geogrifica Data de Emissdo: 15-10-2022

-11593.5893

YOAA
'/— ‘I |"

B
£
g
170599.1369
Observagdes: /° Alteracao ao Plano Director de Penafiel A
Periodo de discussdo Publica com inicio no dia 1 de outubro N

Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 145000

Céamara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066 v

Site Internet: http:/www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt SIG ! PE NAFI EL
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Sugestédo/Observacao.

Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

@ © @ @ LIMITE DO PLANO / CONCELHO

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

REDE RODOVIARIA
Existentes  Previstas/Propostas
IP4/A4 & IPS/ATY =
c35 ImEE

ENSEERS  mummm—

REDE FERROVIARIA

-m
® DE PUBLICO [+ [s.mme waemm eerims
VERTICES GEODESICOS:

()  PERTENCENTES AREDE GEODESICA NACIONAL
Area minima de protecgao de 15m de raio
DOMINIO PUBLICO HIDRICO
LEITOS DOS CURSOS DE AGUA
DOURO : LARGURA DAS MARGENS DE 50,0m

CCOTA DE EXPROPRIAGAO ( 1.0 m ACIMA DO NPA)
TAMEGA: LARGURA DAS MARGENS DE 30,

RESTANTES CURSOS DE AGUA: LARGI.IFA DAS MARGENS DE 10,0m

: ZONAS INUNDAVEIS

24.1

ALBUFEIRAS
N\ \U ALBUFEIRA DE CRESTUMA - LEVER E TORRAO (NPA)
| | | raxasoeproteccao As asureiRas

NN IIEEN LIMITE DA FAIXA DE PROTECGAO A ALBUFEIRA DE
CRESTUMA-LEVER E DO TORRAO (500,0m)

SERVIDOES RADIOELECTRICAS:
ZONA DE DESOBSTRUGAO ( 20m )

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

{m SERVIDAO DO PATRIMONIO CULTURAL

COTA DE CHEIA PARA UM PERIODO DE RETORNO DE 100 ANOS

TTEFF AREANON-AEDIFICANDI DA LINHA DO DOURO

INSTALAGOES MILITARES

[[m] ZONA DE SERVIDAO MILITAR

PRODUTOS EXPLOSIVOS
: ZONA DE SEGURANGA

TRATAMENTO DE LIXOS
K57 ATERRO SANITARIO INTERMUNICIPAL

RECURSOS GEOLOGICOS

@©  ZONAIMEDIATA DE PROTECGAO DE
AGUA MINERAL NATURAL

E g L| ZONA INTERMEDIA DE PﬁOAIECCAO (E CONCESSAO)

DE AGUA MINERAL NATUR,

INA ALARGADA DE PROTECGAO DE
AGuA MINERAL NATURAL

ESPACO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA - AREA DE

i______, EXPLORAGAO CONSOLIDADA / COMPLEMENTAR ( {oraNITO)

LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAO:

400 Ky
220 Kv

- OAPUNTA

construtiva habitacional, no local de Cougo, rua do Cougo, Penafiel.

Legenda:

Limite atual (clarificagao)

Limite proposto (acerto) (C)
rua do Cougo sm——
rua Monte do Bairral TLLLL

Caminho do Bairral

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02

- Clarificagao/Acerto dos limites da area de solo com apeténcia

P4dgina 58 de 104



sen*irQ Fenc\—c’e[

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

et e SIG @PENAFIEL

SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA-

Contetido: Planta de Enquadramento — PDM (Perigosidade de Incéndios Flores.) Freguesia: Penaﬁe'

Servico: Gabinete de Sistema de Informaciio Geogrifica Data de Emissiio: 15-10-2022

171121.3447

-11593.5893

=
£
Z
170599.1369
i .7° Alteragdo ao Plano Director de Penafiel é

Observagles: Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro

Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 175000

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066 "

Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt slG Q P E N AF I E L

Sugestédo/Observagéo. - Corregédo dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de
Cougo, rua do Cougo, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite proposto (C) s

rua do Cougo
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S e SIG D PENAFIEL

SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA

Contetdo: Planta de Enquadramento — Faixas de Gestdo de Combustivel Freguesia: Penafiel
Servico: Gabinete de Sistema de Informacio Geogrifica Data de Emissdo: 14-10-2022
171080.3976

-11384.0315

T8RS P1901-

170705.1128 l

Observagdes: /° Alteracao ao Plano Director de Penafiel A
Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro N
Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/2000
Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt SIG ‘! PE NA F I E L

Padgina 60 de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



et QQperetel

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL
DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO

Legenda

Unidade de Planeamento e Mobilidade

Elemento seleccionado
Penafiel (limite de freguesias)

Poligonos industriais/Aterros sanitarios (FGC -
100m)

Rede eléctrica de alta tensao (FGC - 10m)

Rede eléctrica de muita alta tenséo (FGC -
10m)

I_Rede ferroviaria (FGC - 10m)
[_ Rede viaria florestal (FGC - 10m)
[— Pontos de agua (FPI - 30m)
Mosaico de parcelas de gestdo de combustivel

Redes primarias de faixas de gestdo de
combustivel

Silvicultura (DFCI)

Edificagdes integradas em espacos rurais
(FGC - 50m) (2018)

Sugestédo/Observagao. - Clarificagao / Acerto dos limites da area de solo com

apeténcia construtiva habitacional, no local de Cougo, Penafiel.

Legenda:

Limite atual (clarificagéo)
Limite proposto (acerto) (C)
rua do Cougo

rua Monte do Bairral

Caminho do Bairral

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02
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Anexo VII

PMDFCI - Edificacdes integradas em espacos rurais (FGC - 50m) (2018) (estrato)
Faixa de gestdo de combustivel - Acerto de limites

(2 Pretensdes

L Plantas

e (T EETLEREE EERE X

2200 pantas de Locatizagio
23 Plano Diretor Municipal - 2021
< [ Carta de Orcenamento - Ptano Diretor Municpal 2021
& I Carna e Condicionantes - Pano Diretor Muncipal mp (202
2 Plano Director Municipal (2007)
(L Perigosidade de incénaio Florestal (PMOFC em vigor
2 W pergosicace Muta Bacs
#£ ' perigosidace_Baixa
#d  Pengosidade Mecia
£ Pengosidace Ata
ot W pergosicace Muto_A
< I pom. 1904 5cW
AndROA crseraments
22 B Carta de concicionantes
¢l Carta ce patrimseio
< I Aveas percomidas por incindis (entre 2004 ¢ 2013
2 PMOFC
€ Edificacies integradas em espagos rurass (FGC - SOmy (2018)
ad!| Poligonos industnais/Aterros sanitanios (FGC - 100m)
#4|  Rede elictrica de aita tensdo (FGC - 10m)
22 [T Rece eléctrica de muta aia tenso (FGC - 10m)
2217 Rece terroutiria (FGC - 10m)
327 Rece vidria florestal (FGC - 10m
drmwmuzahxu:«pnh&m
29 Cartografia (escala 1/10 000

¢ [T amuteras

bA e bB - limites espectaveis

£ ) bA, bB Faixa de Gestao de combustivel: S
bC bC - limite existente

A A - edificac&o (anterior a 2019)
O C C - edificacao (anterior a 2009jun)

Edificacao (anterior a 2016)

Edificacdes integradas em espacos rurais (FGC - 50 m) (2018),
fonte:Planta de Enquadramento - Faixas de Gestao de Combustivel, SIG Penafiel

- Construcdes - Cartografia (escala 1 /10 000), fonte: SIG Penafiel
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Camara Municipal de Penafiel
WMQFWLJ
Divisdo de Gestao Urbanistica - MRRICIS

Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao | Coucgo, rua do Cougo, Penafiel

| 7° Alteragao ao Plano Director de Penafiel
Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro

| Data de Emisséo: 12-10-2022

171276.6364

-11626.3657

3
8
©
8
o
Sugestao/Observagéo. - Clarificagdo / Acerto dos limites da area de solo com apeténcia 1705803563
L__construtiva habitacional, no local de Cougo, Penafiel.
Limite (clarificagéo) A
Observacdes: Limite proposto (acerto) (C) e
¢ Extrato de Ortofotomapa 0
Ortofotomapa anterior a 2017_2018 115000
Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http://www.cm-penafiel pt | Email: penafiel@cm-penafiel pt SIG \Q PE NAF I EL
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ANEXO10

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERAGAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: Cristina Maria Pereira da Silva nir:
aveeeed |

* Codigo Postal: ]

Contacto telefénico: * e-mail: [ NG

* Forma de Notificagdo [XIE-mail Olvia postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: NIF:
Morada:
Codigo Postal:

Contacto telefénico: E-mail:

OBJETO DO REQUERIMENTO

No ambito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigodon.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observagdo:

Apos consulta efetuada a documentagéo disponibilizada, foram constatadas as seguintes situagdes para as quais solicito
esclarecimento:

1. Relativamente ao meu documento entregue na fase de consulta publica prévia, ndo houve indicios que qualquer considera¢ao
do contetido do mesmo no processo de reviséo. Este facto nao coincide com a informagao disponibilizada em reunido com o Arq.to
Ricardo Coelho no fim de maio quando me foi garantido que todos os pedidos seriam vertidos nesta revisao ficando posteriormente
a sua decisdo pendente das respetivas entidades.

2. Pelo que consta dos pareceres disponibilizados tudo foi aprovado pelo que indicia que ndo foi submetido o meu pedido uma
vez que a alteragéo solicitada ndo consta das novas plantas.

3. Assim sendo, torna-se dubia a razdo pela qual houve uma consulta publica prévia e a necessidade de incorrer em custos para
submeter os pedidos de acordo com as regras estipuladas.

4. Tendo em conta a ndo informagao atempada da abertura da consulta publica a qual apenas surgiu por consulta ocasional do
D.R. e a alterac@o do prazo da mesma, de dias Uteis para dias corridos, levanta duvidas sobre qual a razdo da mesma alteracao
relativamente a pratica habitual, pois pde em causa a efetiva participacdo publica por falta de conhecimento dos interessados.

5. Finalmente, questiono, face as alteragdes solicitadas e ndo implementadas, quais os passos a seguir para regularizagéo da
situagdo apresentada na consulta prévia.
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LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

revantamento Topogréfico Georreferenciado Jextratos do POM em Vigor (obrigatdrio)
Ooutra Documentagao

TOMA CONHECIMENTO
[*¥] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagao nele formuladas.

O presente formuldrio devidamente preenchido devera ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Assinatura Data
MOD. GAM 53
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ANEXO11

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: José Anténio Barbosa Ribeiro de Almeida NIF:_
* Morada: [ NG

* Codigo Postal: ] Parede

Contacto telefénico: I ENGG_u * E-mail: _

* Forma de Notificagdo EE-maiI DVia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: Verdnica Sousa da Mota Ribeiro de Almeida NIF:_
Morada: NN
Codigo Postal: I EG_ [

Contacto telef(')nico:_ E-mail: _

OBJETO DO REQUERIMENTO

No ambito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo do n.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observagao:

Na qualidade de representante de José Antdnio Ribeiro de Almeida, proprietario do prédio Rustico, sito na Rua Barao do Calvério,
na freguesia e concelho de Penafiel, denominado "Quinta do Calvério", a confrontar a norte com a Praga da Republica e José
Antodnio Barbosa Ribeiro de Almeida, a sul com a Variante do Cavalum, de nascente com Jodo Adriano Dias Ribeiro e de Poente
com a Rua e Caminho do Cavalum, descrito na Conservatodria de Registo Predial de Penafiel sob o n2 11194 e inscrito na matriz
rastica de Penafiel com o art? 952, venho por este meio no ambito do periodo de Discussdo Publica da Elaboracdo da 72Alteragdo
ao PDM, expor:

1. Consideramos que esta 72 Alteragdo do PDM, no intervalo de menos de um ano desde a 62 alteragdo, complementando o Plano
de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG7), o Plano de Urbanizagdo de Penafiel e a revisdo ao PDM
(tendo passado 15 anos desde a Ultima revisdo),que se encontram em desenvolvimento, é mais uma oportunidade para solicitar
que seja refletido no presente PDM a reposicdo de equidade de tratamento na classificagdo/qualificagdo do solo do prédio acima
descrito denominado Quinta do Calvario, ou parte dele, com a fundamentacéo abaixo exposta.

2. Entendemos pertinente o reforgo, nesta fase de Discussdo Publica, o que ja tem sido solicitado em anteriores participagdes no
mesmo ambito desde 2006 — 12 na Discussdo Publica do PDM atualmente em vigor.

3. Mais se solicita, nesta presente Discussao Publica, que seja esclarecido pela Camara Municipal de Penafiel, em tempo util, com
prejuizo de apresentagdo de queixa formal, a justificagdo de ndo ter sido integrada a participagdo por nds apresentada, em sede
do processo de Participagdo Preventiva, no processo entregue a CCDR-N, tendo esta entidade escrito no seu Parecer o que
transcrevemos, sublinhado nosso:

Pég. 3/10 - “ Foi aberto um periodo para participagao preventiva, e, segundo o Relatério de fundamentagdo

da alteracdo, no prazo estabelecido para a formulagdo de sugestdes e a apresentacdo de informagdes que se enquadrassem no
ambito deste procedimento de alteragdo ao PDM, ndo deram entrada nos Servigos da Camara Municipal quaisquer sugestoes e
informacoes apresentadas por interessados."
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A participagdo do sucedido foi apresentada por email a CM Penafiel, a data de 27/09/2022, ndo tendo até hoje (23/10/2022)
recebido nenhuma resposta. Apresenta-se em anexo os documentos comprovativos -DOC.1

4. Acresce ainda dizer que, apds tal sucedido, o proprietério foi verificar as suas participagdes anteriores e detetou que em sede do
processo de Discussdo Publica da 62 Alteracdo ao PDM em 2021, uma vez mais a sua participagdo nao tinha integrado o processo,
embora tenham sido integradas outras participagdes de outros interessados que apresentaram a as suas participagoes pelos
mesmos meios eletronicos (email). Perante a gravidade do assunto e verificando que o exposto no ponto 3 ndo tinha sido
excecional, foi de imediato solicitado @ Camara Municipal de Penafiel esclarecimentos ao sucedido, a data de 06/10/2022, ndo
tendo até hoje (23/10/2022) recebido nenhuma resposta.

Apresenta-se em anexo os documentos que comprovam o descrito -DOC.2

(cont...)

LOCALIZAGCAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

em anexo

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicdveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensao:

Oievantamento Topografico Georreferenciado [XIextratos do PDM em Vigor (obrigatdrio)
Xloutra Documentagdo
TOMA CONHECIMENTO

[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formulario para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.

O presente formuldrio devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO
Assinatura Data
Assinado por: VERONICA SOUSA DA MOTA
RIBEIRO DE ALMEIDA
Num. de Identificacao;]
MOD. GAM 53 Data: 2022.10.23 23:22:51+01'00'
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(cont...) Requerimento de Participacdo na Discussédo Publica

Fundamentacio do pedido de equidade de tratamento na classificacao/qualificacdo do solo do prédio acima descrito:

Solicita-se na presente a alteragdo ao PDM (72), a alteragdo da qualificagao de solo do prédio denominado Quinta do Calvario.

Desde 2006 que, perante a constatagdo que em todos os planos e suas alteragdes, todas as areas situadas a norte da circular
sul da cidade de Penafiel — Variante do Cavalum / Centro de Penafiel, envolventes a nossa propriedade, tinham sido
consideradas predominantemente habitacionais consolidadas e/ou a consolidar e areas de expansao predominantemente
habitacionais, e que a nossa area estava integralmente inserida na classificacado de SOLO URBANO, ESTRUTURA
ECOLOGICA / AREAS MISTAS (PRODUGAO E RECREIO), desalavancada de capacidade edificativa, e contribuindo para
alavancar a construgdo de todos os terrenos adjacentes considerados de expans&o predominantemente habitacionais,
nomeadamente da UOPG6 e contribuindo para a valorizagdo imobilidria de toda a area, nos manifestamos considerando que
se verifica uma injustica relativa e até discriminatéria, para com um s6 proprietario e uma s6 propriedade, que se vé
classificada/qualificada na sua totalidade, como Area Mista de Produgiao e Recreio, estando inserida numa rea de
propr

territorio com as caracteristi fisicas/morfologi que as restant dad

envolventes. — ver

extrato de planta de ordenamento Fig. 1e 3

Acresce ainda dizer que a presente area nao esta condicionada pela Carta de Condicionantes, ao contrario das areas
adjacentes, classificadas/qualificadas como areas de expansao predominantemente habitacionais consolidadas e/ou a
consolidar — ver extrato de planta de condicionantes Fig. 2

Acresce dizer que a area em questao, pertencente desde 2006 a UOPG6 do PDM atual em vigor, apds 15 anos a alavancar a
construgao da UOPGS, foi transferida/incluida na UOPG7, na instrugéo do processo da Elaboragao do Plano de Pormenor da
UOPG?7, por opgao da equipa técnica da CM Penafiel.

Fig. 1 - Planta de Ordenamento PDM Fig. 2 - Planta de Condicionantes - PDM
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Limite cadastral da propriedade Limite cadastral da propriedade
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Fig. 3 - Planta Geral de Ordenamento PDM - Enquadramento do Prédio “Quinta do Calvario” integrado na Unidade
Operativa 6, nas areas classificadas como areas habitacionais e ou de expansao habitacional.

wm—\/ariante do Cavalum <> Centro de Penafiel ———— Limite cadastral da propriedade

Consideramos, por todos os motivos atras expostos, que a 72 alteragao ao presente instrumento territorial em desenvolvimento
deve constituir uma oportunidade para a equidade de tratamento entre proprietarios e territorio possa ser reposta, permitindo
redistribuir a capacidade edificativa dos solos de forma equitativa que repondo o principio da equidade - ndo impondo a alguns

proprietarios todos os sacrificios e a outros todos os beneficios.

Fotografia aérea da area em questao

Com os meus melhores cumprimentos,
Verodnica Mota Ribeiro de Almeida
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AUTENTICAGCAO DE DOCUMENTO PARTICULAR

DECLARO, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 38.2, n.2 3 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006,

de 29 de Margo e da Portaria n.2 657-B/2006, de 29 de Junho, que ao primeiro dia do més de Junho de

autenticagdo, me apresentaram uma procuragdo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) paginas

— que leram, assinaram e rubricaram na minha presenca e disseram que a mesma exprime as suas
vontades — que vao por mim rubricadas e a qual vai aposta a presente autenticacdo.
Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibi¢do dos documentos de identificagdo

supramencionados que conferi e devolvi aos apresentantes.

Este termo foi lido e explicado aos signatarios, em voz alta.

0S SIGNATARIOS,

L
et 1 SR T AV

(José Anténio Barbosa Ribeiro de Almeida) (Viclante Sousa da Mota Ribeiro de Almeida)

A ADVOGADA

‘ 7 — RAQUEL COIMBRA
| ~—— ADVOGADA

= REGISTADO NA ORDEM DOS ADVOGADOS
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PROCURACAO

Marco de Canaveses e/ou as respectivas empresas Municipais, pelo prego e nas

condigdes que entender, os imoveis do patriménio comum dos mandantes ou préprio de
cada um deles que se situam nos concelhos de Penafiel e de Marco de Canaveses,
podendo os procuradores receber o prego e dele dar quitagao, outorgar e assinar a
respectiva escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, bem como
eventuais contratos-promessa de compra e venda sobre os mesmos bens, bem como
requerer quaisquer actos de registo predial mesmo provisorios, podendo ainda requerer e
assinar tudo o que se demonstrar necessario para exercer o seu mandato;
e,

2° - Representar os mandantes junto de instituigdes publicas quanto a todos os assuntos e

sobre todos os iméveis dos mandantes que se situam nos concelhos de Penagil ebge
» o QUEL COIMBRA
Marco de Canaveses, nomeadamente junto das Camaras Municipais de Penafiel e\éDGADA
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n‘aRA

“‘"Ma Marco de Canaveses e respectivas empresas Municipais, e ainda perante a AT -
Autoridade Tributaria e Aduaneira, perante a Seguranga Social, |.P., bem como junto de
qualquer Conservatéria do Registo Predial, podendo junto desses organismos publicos
negociar e efectuar contratos e apresentar qualquer tipo de propostas e requerimentos,
podendo ainda perante as Conservatérias do Registo Predial efectuar registos prediais
com declaragdes complementares, podendo finalmente requerer e assinar tudo o que se
demonstrar necessario para exercer o seu mandato.
Mais declara VIOLANTE SOUSA DA MOTA RIBEIRO DE ALMEIDA, que presta o seu
expresso consentimento ao seu marido, JOSE ANTONIO BARBOSA RIBEIRO DE

ALMEIDA, para este vender os bens préprios situados nos concelhos de Penafiel e de Marco

de Canaveses.
Oeiras, 12 de Maio de 2020.

—\XL’-Z\«,L% 'v(/\/ ‘ f L/‘;_‘ \" . \.7“.‘ N ‘~ / (e s £ .:;"

RAQUEL COIMBRY
ADVOGADA
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"n

ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.9 do Decreto-Lei n.® 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.?657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Raquel Coimbra

cepuLa proFIssIONAL NN
IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagdo de documentos particulares

IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS

OBSERVACOES
DECLARO, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 38.%, n.° 3 do Decreto-Lei n.*

76-AJ2006, de 29 de Margo e da Portaria n.° 657-B/2006, de 29 de Junho, que a0 primeiro

procuracdo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) pdginas — que leram, assinaram ¢
rubricaram na minha presenga e disseram que a mesma exprime as suas vontades — que vio
por mim rubricadas ¢ a qual vai aposta a presente autenticagio

Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibigio dos documentos de identificagio
supramencionados que conferi ¢ devolvi 2os apresentantes.

Este termo foi lido e explicado aos signatdrios, em voz alta ~

[ D

EXECUTADO A: 2020-06-01 15:25
REGISTADO A: 2020-06-01 15:28
COM O N”: 3679C/431

Poderd consultar este registo em hup://oa.pt/atos
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27/09/22, 13:07 Gmail - 7ALTERACAO PDM - Participagéo Publica

M Gmail Quinta do Calvario <

7ALTERACAO PDM - Participagao Publica

1 mensagem

Quinta do Calvario <} GG - 5 de agosto de 2022 as 10:05

Para: penafiel@cm-penafiel.pt

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Penafiel,

No ambito do periodo de Participagéo Publica, do processo de ELABORACAO DA 7.2 ALTERACAO AO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL, venho por este meio entregar em anexo a respectiva participagdo e documentos
necessarios.

Com expectativa de que os argumentos apresentados sejam atendidos, despego-me com cordiais cumprimentos.

Atentamente,

Verénica Mota Ribeiro de Almeida | arquitecta paisagista

2 anexos

ﬂ 46Req-Alteracao-PDM-agosto2022_signed.pdf
781K
@ Procuracao_Veronica&Pedro.pdf
2319K Assinado por: VERONICA SOUSA DA MOTA
RIBEIRO DE ALMEID

Num. de Identificagao;|
Data: 2022.10.23 23:26:44+01'00"

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=b1911e5ffb&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar6390008 140977763586 &simpl=msg-a%3Ar63850...  1/1
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Registo de Entrada

PARTICIPACAO PUBLICA (PREVENTIVA) DA 7.2 ALTERAGAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel

REQUERENTE

* Nome: José Anténio Barbosa Ribeiro de Aimeida NIF:_
* Morada: [INEGEGEG

* Codigo Postal:_ _

Contacto telefénico: ENGEGG_ * £-mail: [ NG

* Forma de Notificacdo lZ'E-maiI DVia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: Verdnica Sousa da Mota Ribeiro de Almeida NIF: _
Morada: NN

cedigo postal: [ NEENEEEEE NN
contacto telefénico: [N  c-moil. I

OBJETO DO REQUERIMENTO
No ambito do periodo de participacdo prévia da 7.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo do n.2
2 do artigo 88.2 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observagdo:

Na qualidade de representante de José Anténio Ribeiro de Almeida, proprietario do prédio Rustico, sito na Rua Bardo do Calvario,
na freguesia e concelho de Penafiel, denominado "Quinta do Calvario", a confrontar a norte com a Praga da Republica e José
Antdnio Barbosa Ribeiro de Almeida, a sul com a Variante do Cavalum, de nascente com Jodo Adriano Dias Ribeiro e de Poente
com a Rua e Caminho do Cavalum, descrito na Conservatdria de Registo Predial de Penafiel sob o n? 11194 e inscrito na matriz
rlstica de Penafiel com o art? 952, venho por este meio no ambito do Periodo de Participagdo Publica da elaboragao da 72
Alteracao ao PDM, expor:

Como proprietério do prédio acima descrito, consideramos que esta 72 Alteragdo ao PDM, complementando o Plano de Pormenor
da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdao (UOPG7) que se encontra a ser desenvolvida pelo Municipio, ndo pode deixar de
ser mais uma oportunidade, no intervalo de menos de uma ano desde a sua Ultima alteragdo, de reposi¢do de equidade de
tratamento na classificagdo do solo do prédio denominado Quinta do Calvério, ou parte dele.

Vimos por isso reforgar, nesta fase de Participagdo Publica, o que ja tinha sido sugerido em anteriores participagdes no mesmo
ambito, onde manifestdmos que, perante a constacdo de que em Planos anteriores e agora nesta 72 Alteragdo, todas as dreas
situadas a norte da circular sul da cidade de Penafiel envolventes a nossa propriedade tinham sido consideradas
predominantemente habitacionais conslidadas e/ou a consolidar e areas de expansdo predominantemente habitacionais, se
verifica uma injustiga relativa e até descriminatdria, para com um sé proprietério e uma propriedade, que se vé classificada na sua
totalidade, como Area Mista de Produgéo e Recreio, estando inserida numa drea de territério com as mesmas caracteristicas
fisicas/morfolégicas que as restantes propriedades envolventes. (cont...)
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Solicita-se na presente Alteragdo ao PDM, a alteragdo da classificagdo de solo do prédio rustico da Quinta do Calvéria, sendo no
seu todo, pelo meno em parte, drea que se encontra integralmente inserida na classificacdo de SOLO URBANO, ESTRUTURA
ECOLOGICA / AREAS MISTAS (PRODUGAO E RECREIO), desalavancadas de capacidade edificativa, contribuindo para a valorizagio
imobilidria e para alavancar a construgdo de todos os terrenos adjacente considerados de expansao predominantemente
habitacionais. A alterac@o ao presente instrumento territorial em desenvolvimento devera redistribuir a capacidade edificativa dos
solos de forma equitativam e/ou prever um mecanismo perequativo, que permita repor o principio da equidade ndo impondo a
alguns proprietdrios todos os sacrificios e a outros todos os beneficios.

Consideramos, por todos os motivos atrds expostos, que este € mais um momento e oportunidade para que a equidade de
tratamento entre proprietarios e territorio possa ser reposta.

Com os meus melhores cumprimentos,
Verdnica Mota Ribeiro de Almeida

LOCALIZAGCAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto devera, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensao:

[Jievantamento Topografico Georreferenciado Cextratos do PDM em Vigor (obrigatério)

Xloutra Documentagao

TOMA CONHECIMENTO
[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formulario para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.

O presente formulario devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Assinado por: VERONICA SOUSA DA MOTA
RIBEIRO DE ALMEIDA

Num. de Identificagao:

Data: 2022.08.05 10:03:34+01'00"

Assinatura Data
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AUTENTICACAO DE DOCUMENTO PARTICULAR

DECLARO, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 38.2, n.2 3 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006,

de 29 de Mar¢o e da Portaria n.2 657-8/2006, de 29 de Junho, que ao primeiro dia do més de Junho de

autenticacdo, me apresentaram uma procuragdo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) paginas

— que leram, assinaram e rubricaram na minha presenca e disseram que a mesma exprime as suas
vontades — que vdo por mim rubricadas e a qual vai aposta a presente autenticagdo.
Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibi¢do dos documentos de identificagdo

supramencionados que conferi e devolvi aos apresentantes.

Este termo foi lido e explicado aos signatarios, em voz alta.

0S SIGNATARIOS,

A

y 1 \ =
‘l-v‘ﬂ —r—) ) . Ul 92 500

(José Antonio Barbosa Ribeiro de Almeida) (Violante Sousa da Mota Ribeiro de Almeida)

A ABDVOGADA
Y G b,

RAQUEL COIMBRA
ADVOGADA

e

il REGISTADO NA ORDEM DOS ADVOGADOS
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PROCURACAO

Aos quais conferem poderes para, em conjunto ou isoladamente, praticar os seguintes actos:-

1° - Para negociar, vender ou prometer vender as Camaras Municipais de Penafiel e do
Marco de Canaveses elou as respectivas empresas Municipais, pelo pre¢o e nas
condigdes que entender, os iméveis do patriménio comum dos mandantes ou proprio de
cada um deles que se situam nos concelhos de Penafiel e de Marco de Canaveses,
podendo os procuradores receber o prego e dele dar quitagdo, outorgar e assinar a
respectiva escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, bem como
eventuais contratos-promessa de compra e venda sobre os mesmos bens, bem como
requerer quaisquer actos de registo predial mesmo provisérios, podendo ainda requerer e
assinar tudo o que se demonstrar necessario para exercer o seu mandato;
e,

2° - Representar os mandantes junto de instituicdes publicas quanto a todos os assuntos e
sobre todos os imdveis dos mandantes que se situam nos concelhos de Pena&ﬂ

e
Sl _ duee COIMBRA
Marco de Canaveses, nomeadamente junto das Camaras Municipais de Penafiel e\@é>GAna
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3R

Marco de Canaveses e respectivas empresas Municipais, e ainda perante a AT -
Autoridade Tributaria e Aduaneira, perante a Seguranga Social, |.P., bem como junto de
qualquer Conservatoria do Registo Predial, podendo junto desses organismos publicos
negociar e efectuar contratos e apresentar qualquer tipo de propostas e requerimentos,
podendo ainda perante as Conservatérias do Registo Predial efectuar registos prediais
com declaragées complementares, podendo finalmente requerer e assinar tudo o que se

demonstrar necessario para exercer o seu mandato.
Mais declara VIOLANTE SOUSA DA MOTA RIBEIRO DE ALMEIDA, que presta o seu
expresso consentimento ao seu marido, JOSE ANTONIO BARBOSA RIBEIRO DE
ALMEIDA, para este vender os bens préprios situados nos concelhos de Penafiel e de Marco
de Canaveses.
Oeiras, 12 de Maio de 2020.

‘:{""L[& L—\/ l‘ —— \“‘ ' ‘ N b3 j Deaate £
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.9 do Decreto-Lei n.? 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.2657-8/2006, de 29-06

Dr.(a) Raquel Coimbra
CEDULA PROFISSIONAL:
IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagio de documentos particulares
IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS

OBSERVACOES
DECLARQO, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no artigo 38.°, n.° 3 do Decreto-Lei n.®
76-AJ2006, de 29 de Margo e da Portaria n.” 657-B/2006, de 29 de Junho, que a0 primeiro

procuragdo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) pdginas — que leram, assinaram e
rubricaram na minha presenca e disseram que a mesma exprime as suas vontades — que vio
por mim rubricadas ¢ 2 qual vai aposta a presente autenticagdo.

Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibigio dos documentos de identificagio
supramencionados que conferi e devolvi aos apresentantes,

Este termo foi lido e explicado aos signatdrios, em voz alta

EXECUTADO A: 2020-06-01 15:25
REGISTADO A: 2020-06-01 15:28
COM O N™: 3679C/431

Poderd consultar este registo em hitp//oa.pt/atos

wv
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05/10/22, 11:47 Gmail - Entrega de Requerimento | Discusséo Publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel
M Gmail Quinta do Calvario <

Entrega de Requerimento | Discussao Publica da 6.2 Alteragao do Plano Diretor

Municipal de Penafiel
1 mensagem

Quinta do Calvario <}lIEIGNGNNEEEEEE - 17 de junho de 2021 as 23:03

Para: penafiel@cm-penafiel.pt

Exmos. Senhores,

Venho por este meio submeter o requerimento e respectivos anexos, no ambito do periodo de discusséo publica da
6.2 Alteracao do Plano Diretor Municipal de Penafiel. Anexo para os devidos efeitos:

1. Requerimento devidamente preenchido;
2. Extratos do PDM em vigor;
3. Procuragao.

Sem mais de momento, com os melhores cumprimentos,

Verdnica Mota Ribeiro de Almeida | arquitecta paisagista

3 anexos

< DiscussaoPublica-6alteracaoPDM_Veronica Ribeiro de Almeida.pdf
= 236K

4 Extrato do PDM.pdf

4419K Assinado por: VERONICA SOUSA DA MOTA

S RIBEIRO DE ALMEIDA
% Procuracao_Veronica&Pedro.pdf Num. de Identificacio:
%

2319K Data: 2022.10.23 23:27:21+01'00"

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=b1911e5ffb&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar4218684325482318914&simpl=msg-a%3Ar42203...  1/1
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 6.2 ALTERAGAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: José Anténio Barbosa Ribeiro de Almeida nir:
* Morada: NN

* Codigo Postal: ] ]

Contacto telefénico: NN * e-mail: [ NG

* Forma de NOtifiC3§50 EE»mail DVia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: Verdnica Sousa da Mota Ribeiro de Almeida NIF: _
Morada: NN N

Codigo Postal: ] ]

contacto telefénico: ||  GczNEGEc_ -~

OBJETO DO REQUERIMENTO
No ambito do periodo de discussao publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo don.2 1
do artigo 89.2 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observagdo:

Na qualidade de filha de José Anténio Barbosa Ribeiro de Almeida, proprietario do prédio rustico, sito na Rua Barao do Calvério, na
freguesia e concelho de Penafiel, denominado Quinta do Calvario; a confrontar de Norte com Praga da Republica e José Antonio
Barbosa Ribeiro de Almeida, de sul com a Variante do Cavalum, de nascente com Jodo Adriano Dias Ribeiro e de poente com Rua
do Cavalum e caminho do Cavalum, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Penafiel sob o nimero 1194 e, inscrito na
matriz rustica de Penafiel com o art.2 952, venho por este meio no ambito do periodo de discussao publica da 6.2 Alteracdo do
Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo do n.2 1 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, expor:

N&o obstante a visdo e a fundamentagdo da revisdo da 62 Alteragdo ao PDM, no sentido de um desenvolvimento integrado do
territério municipal, como proprietérios do prédio acima descrito, consideramos que atual Revisdo ao PDM ndo pode deixar de ser
também uma oportunidade de reposigdo de equidade de tratamento na classificagdo de solo do prédio denominado Quinta do
Calvério.

Vimos por isso reforgar, nesta fase de Discussdo Publica da 62 Alteragdo ao PDM, o que ja tinha sido referido na
sugestdo/participacdo, no ambito da Participacdo Publica do PDM de 2007 agora em vigor, onde manifestamos que, perante a
constatacdo de que nesse PDM todas as dreas situadas a norte da circular sul da cidade de Penafiel envolventes a nossa
propriedade tinham sido consideradas predominantemente habitacionais consolidadas e/ou a consolidar e dreas de expansao
predominante habitacionais, se verificava uma injustica relativa e até discriminatdria, para com uma s6 propriedade e um sé
proprietario.

Verificamos que nesta 62 Alteracdo/Revisdao ao PDM, se mantem a propriedade da Quinta do Calvario, integralmente inserida na
classificagdo de SOLO URBANO, ESTRUTURA ECOLOGICA / AREAS MISTAS (PRODUGAO E RECREIO), desalavancada de capacidade
edificativa, continuando integrada na UOPG6, contribuindo para alavancar a construgao de todos os terrenos adjacentes
pertencentes a essa mesma unidade operativa e ainda, contribuindo para a valorizagdo imobilidria da unidade operativa UOPG7,
sem em nenhum momento, o novo instrumento territorial considerar, redistribuir a capacidade edificativa dos solos de forma
equitativa e/ou prever um mecanismo perequativo, que permita repor o principio da equidade ndo impondo a alguns
proprietarios todos os sacrificios e a outros todos os beneficios.
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Consideramos, por todos os motivos atrds expostos, que este € o momento e a oportunidade para que a equidade de tratamento
entre os proprietdrios da UOPG 6 e entre as UOPG 6 e 7 possa ser reposta.

Sem mais de momento, com os meus melhores cumprimentos,

Verénica Mota Ribeiro de Almeida

LOCALIZACAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

Oievantamento Topogréfico Georreferenciado [XIextratos do PDM em Vigor (obrigatério)
Xoutra Documentagdo
TOMA CONHECIMENTO

[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.

O presente formulario devidamente preenchido devera ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO
Assinatura Data
inado de f digital
MOD. GAM 53 VERONICA SOUSA (e St enommota.

DA MOTA RIBEIRQ RIBEIRO DE ALMEIDA
Dados: 2021.06.17 22:55:13

DE ALMEIDA +0100
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syl Camara Municipal de Penafiel
o, . 7

Divisdo de Gestédo Urbanistica

mJ.,gfwﬁ.r

Requerente: bkRequerente

| NIF: bkNContribuinte

Local da Operagédo Urbanistica: bkLocalObra

Natureza da Operagéo Urbani: bkNaturezaObra

| Data de Emi 17-06-2021

-13114.4688

G§6GL'9G€Z1

170177.6722
Observagées: bkObservacoes Extrato de : é
Levantamento Aerofotogramétrico
(10k) 115000
Céamara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066 3
Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt SIG !PENAFIEL
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Camara Municipal de Penafiel

Divisdo de Gestao Urbanistica

,.,4,9?‘,:,.;11

Requerente: bkRequerente

| NIF: bkNContribuinte

Local da Operagao Urbanistica: bkLocalObra

Natureza da Operagao Urbanistica: bkNaturezaObra

| Data de Emissao: 17-06-2021

170552.957

-13114.4688

GG5L'9G€E2L-

170177.6722

Observagées: bkObservacoes

Extrato de Ortofotomapa

A

1/5000
Céamara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt S'G Q P E NAF I E L
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%  Camara Municipal de Penafiel

\ f Divisdo de Gestao Urbanistica

NAEL

serti- Q) peretel

Requerente: bkRequerente

| NIF: bkNContribuinte

Local da Operagao Urbanistica: bkLocalObra

Natureza da Operagao Urbanistica: bkNaturezaObra

| Data de E

do: 17-06-2021

170552.957

-13114.4688

GGGL9SEZL-

170177.6722

Observagées: bkObservacoes -PLANO DIRETOR MUNICIPAL- {}
Extrato da Carta de Condicionantes pr—
Céimara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt SIG QPENAFIEL
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Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

- RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

RN LIMITE DA FAIXA DE PROTECGAO A ALBUFEIRA DE
CRESTUMA-LEVER E DO TORRAQ (500,0m)

SERVIDOES RADIOELECTRICAS:
S==—=——=70NA DE DESOBSTRUGAO ( 20m )

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL
‘m SERVIDAO DO PATRIMONIO CULTURAL

® ® @ @ UMITE DO PLANO | CONCELHO REDE RODOVIARIA
Existentes  Previstas/Propostas.
Wu.mn=
C35 IEEn

P [P rr—r— REDE FERROVIARIA
@  ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO [~ pavstenne S0 FEERR Aceanonacoiricanoi oa Linma 0o 0ouro
VERTICES GEODESICOS:
W ﬁm‘“ INSTALACOES MILITARES
iy = [LLII] soveeesmoro
oE MILITAR
DOMINIO PUBLICO HIDRICO
— LEITOS DOS CURSOS DE AGUA PRODUTOS EXPLOSIVOS
DOURO : LARGURA DAS MARGENS DE 50,0m _— SURANGA
oomuesm&onommoomm = pese
TAMEGA: LARGURA DAS MARGENS DE 30
RESTANTES CURSOS DE AGUA' LARGURA m MARGENS DE 10,0m AT
: ZONAS INUNDAVEIS K TARIO NICIPAL
. COTA DE CHEIA PARA UM PERIODO DE RETORNO DE 100 ANOS LS
ALBUFEIRAS (@) mmw&mmmu
N\ ALBUFEIRA DE CRESTUMA - LEVER E TORRAD (NPA) EUL' g«%ﬁmmmmm;
FAIXAS DE PROTECCAO AS ALBUFEIRAS -
ZONA ALARGADA O PROTECGAO DE

ENSeERS  m——

ESPACOPARA NOUSTRIA EXTRACTIVA AREA O
D EXPLORAGAD CONSOUDADA | COMPLEVENTAR { GRANITO |

LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAO:

400 Kv
220Ky

W DA PLANTA

g |w|m|wo|em|ofuln <| g
.
c

dszzs

EIEIEIE | 8|2 B (¥ B]E]5|2| 8

IR R

| HHURALAL AR
HECECE G T LTI 1) B

Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt

Camara Municipal de Penafiel | Praca do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066

SIG QPENAFIEL
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2, Camara Municipal de Penafiel
serti- Q) peretal
"Q'\/ / Divisdo de Gestao Urbanistica - "
SA0)
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Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal
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Unidade de Planeamento e Mobilidade

Divisdo de Gestao Urbanistica

&

2, Camara Municipal de Penafiel

Requerente: bkRequerente

| NIF: bkNContribuinte

Local da Operagédo Urbanistica: bkLocalObra

Natureza da Operagdo Urbanistica: bkNaturezaObra

| Data de Emissdo: 17-06-2021
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Legenda da Planta de
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CLASSIFICADO OU EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

ZONA DE PROTECGAO LEGAL

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

OUTROS BENS EDIFICADOS

E RESTANTE PATRIMONIO

Patrimoénio do Plano Diretor Municipal

PROTECGAO PROPOSTA

SALVAGUARDA

INTERESSE ARQUEOLOGICO
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Legenda da Planta de Patriménio do Plano Diretor Municipal
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Legenda da Planta de Patrimoénio do Plano Diretor Municipal
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Camara Municipal de Penafiel
: sert Q) peretiel
\ ! Divisdo de Gestao Urbanistica wesisiols
—

Requerente: bkRequerente | NIF: bkNContribuinte
Local da Operagao Urbanistica: bkLocalObra | Freguesia: bkFreguesia
eza da Operagéo Urbanistica: bkNaturezaObra | Data de Emissao: 17-06-2021
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; Camara Municipal de Penafiel
serti- Q) peretel
A ! Divisdo de Gestao Urbanistica = y
NATL
Requerente: bkRequerente | NIF: bkNContribuinte
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Legenda da Planta de Areas Percorridas por Incéndios do Plano Diretor Municipal
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

AUTENTICAGCAO DE DOCUMENTO PARTICULAR

DECLARO, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 38.2, n.2 3 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006,
de 29 de Mar¢o e da Portaria n.2 657-B/2006, de 29 de Junho, que ao primeiro dia do més de Junho de

autenticagdo, me apresentaram uma procuracdo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) paginas

— que leram, assinaram e rubricaram na minha presenga e disseram que a mesma exprime as suas
vontades — que vdo por mim rubricadas e a qual vai aposta a presente autenticagao.
Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibicdo dos documentos de identificagdo

supramencionados que conferi e devolvi aos apresentantes.

Este termo foi lido e explicado aos signatérios, em voz alta.

0S5 SIGNATARIOS,

1‘ c |
v-’-v(——s f— /L_“/ /LR ’ U‘ ,k! }".7,4‘\ ) v,

(José Antonio Barbosa Ribeiro de Almeida) (Violante Sousa da Mota Ribeiro de Almeida)
- A ABVOGADA
P il
| / = RAQUEL COIMBRA
ADVOUBADA

i REGISTADO NA ORDEM DOS ADVOGADOS
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Q!
AN Ml

PROCURACAO

Aos quais conferem poderes para, em conjunto ou isoladamente, praticar os seguintes actos:-

1° - Para negociar, vender ou prometer vender as Camaras Municipais de Penafiel e do
Marco de Canaveses e/ou as respectivas empresas Municipais, pelo pre¢o e nas
condi¢gdes que entender, os imoéveis do patriménio comum dos mandantes ou préprio de
cada um deles que se situam nos concelhos de Penafiel e de Marco de Canaveses,
podendo os procuradores receber o prego e dele dar quitagdo, outorgar e assinar a
respectiva escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, bem como
eventuais contratos-promessa de compra e venda sobre os mesmos bens, bem como
requerer quaisquer actos de registo predial mesmo provisérios, podendo ainda requerer e
assinar tudo o que se demonstrar necessario para exercer o seu mandato;
e,

2° - Representar os mandantes junto de instituigdes publicas quanto a todos os assuntos e
sobre todos os iméveis dos mandantes que se situam nos concelhos de Pena&il

e
_ o duee COIMBRA
Marco de Canaveses, nomeadamente junto das Camaras Municipai Penafiel GADA
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

“BRA

'4q

%00, Marco de Canaveses e respectivas empresas Municipais, e ainda perante a AT -
L

Autoridade Tributaria e Aduaneira, perante a Seguranga Social, |.P., bem como junto de
qualquer Conservatéria do Registo Predial, podendo junto desses organismos publicos
negociar e efectuar contratos e apresentar qualquer tipo de propostas e requerimentos,
podendo ainda perante as Conservatérias do Registo Predial efectuar registos prediais
com declaragdes complementares, podendo finalmente requerer e assinar tudo o que se
demonstrar necessario para exercer o seu mandato.
Mais declara VIOLANTE SOUSA DA MOTA RIBEIRO DE ALMEIDA, que presta o seu
expresso consentimento ao seu marido, JOSE ANTONIO BARBOSA RIBEIRO DE
ALMEIDA, para este vender os bens préprios situados nos concelhos de Penafiel e de Marco

de Canaveses.
Oeiras, 12 de Maio de 2020.

T{\’A'/L% L\/ “‘ ’ ¢ Sog——— \‘: U L DN B I0est < G
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.% do Decreto-Lei n.® 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.9657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Raquel Coimbra

CEDULA PROFISSIONAL:

IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagio de documentos particulares

IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS

OBSERVACOES
DECLARO, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no artigo 38.% n.° 3 do Decreto-Lei n.*
76-A72006, de 29 de Margo e da Portaria n.” 657-B/2006, de 29 de Junho, que a0 primeiro

procuragio a favor de seus filhos composta por 2 (duas) paginas — que leram, assinaram e
rubricaram na minha presenga e disseram que a mesma exprime as suas vontades — que vio
por mim rubricadas ¢ 3 qual vai aposta a presente autenticagdo.

Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibigio dos documentos de identificagio
supramencionados que conferi ¢ devolvi aos apresentantes.

Este termo foi lido e explicado aos signatdrios, em voz alta ~

EXECUTADO A: 2020-06-01 15:25
REGISTADO A: 2020-06-01 15:28
COM O N*: 3679Cr431

Poderd consultar este registo em hitp://oa.pt/atos
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

LISTAGEM SINTESE DA PONDERACAO

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ANEXO 12

NO

Entrada

Requerente

Tema

Sintese da Pretensao

Resposta ao Requerente

Proposta de

Decisdo

01

e-mail

(Anexo 06)

Bernardino de Sousa

Oliveira

Reclassificacdo de Solo

O requerente solicita a reclassificacdo de solo

rUstico (rural) “Estrutura Ecolégica e Espaco

Agricola - Area Agricola Protegida”, para solo
urbano “Espaco Urbanizado - Areas
Predominantemente Habitacionais Consolidadas

ou a Consolidar - Tipo C4”.

Os termos da participacdo formulados pelo requerente ndo se
enguadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enguadram nos critérios de alteracdes s
plantas, “...Alferacdo/inclusGo das letras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
“...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma qualificacdo desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se pretendem

1

manter;..."”, pelo que se propde manter a classificacdo do solo
existente. Contudo, para que a reclamag¢do/sugestdo possa ser
objecto de andlise e ponderacdo deverd ser formulada nos
momentos préprios no dmbito do procedimento da 2.2 RevisGo do

PDM em curso, e ndo no procedimento em epigrafe.

Rejeitada

02

e-mail

(Anexo 07)

Joaguim José de
Magalhdes e Reis

Ferraz Branddo

Reclassificacdo de Solo

O requerente solicita a reclassificagcdo de solo
rUstico (rural) “Espaco Agricola - Area Agricola

Complementar”, para solo urbano “Espaco

Ubanizado -  Areas  Predominantemente
Habitacionais Consolidadas ou a Consolidar - Tipo

C3".

Os termos da partficipacdo formulados pelo requerente ndo se
enquadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enquadram nos critérios de alteracdes as
plantas, “...Alferacdo/inclusdo das letras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
"...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma qualificacdo desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se pretendem

”

manter;..."”, pelo que se propde manter a classificacdo do solo
existente. Contudo, para que a reclamacdo/sugestdo possa ser
objecto de andlise e ponderacdo deverd ser formulada nos
momentos préprios no dmbito do procedimento da 2.2 Revisdo do

PDM em curso, e ndo no procedimento em epigrafe.

Rejeitada
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03

e-mail

(Anexo 08)

Joaquim José de
Magalhdes e Reis

Ferraz Branddo

Reclassificacdo de Solo

O requerente solicita a reclassificacdo de solo
rUstico (rural) “Espaco Agricola - Area Agricola
Complementar”, urbano

para solo “Espaco

Urbanizado - Areas Predominantemente
Habitacionais Consolidadas ou a Consolidar - Tipo

C3".

Os termos da parficipacdo formulados pelo requerente ndo se
enquadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enquadram nos critérios de alteracdes as
plantas, “...Alferacdo/inclusdo das lefras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
“...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma quadlificac@o desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se prefendem

1

manter;...”, pelo que se propde manter a classificacdo do solo
existente. Contudo, para que a reclamacdo/sugestdo possa ser
objecto de andlise e ponderacdo deverd ser formulada nos
momentos préprios ho dmbito do procedimento da 2.2 Revisdo do

PDM em curso, e ndo no procedimento em epigrafe.

Rejeitada

04

e-mail

(Anexo 09)

Joaquim José de
Magalhdes e Reis

Ferraz Branddo

Reclassificacdo de Solo

O requerente solicita a reclassificacdo de solo
rUstico (rural) “Espaco Florestal - Area Florestal de
Producdo”, para solo urbano “Espaco Urbanizado
Habitacionais

- Areas Predominantemente

Consolidadas ou a Consolidar - Tipo C4".

Os termos da participacdo formulados pelo requerente ndo se
enguadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enguadram nos critérios de alteracdes s
plantas, “...Alferacdo/inclusdo das lefras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
“...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma quadlificacdo desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se pretendem

1

manter;..."”, pelo que se propde manter a classificacdo do solo
existente. Contudo, para que a reclamag¢do/sugestdo possa ser
objecto de andlise e ponderacdo deverd ser formulada nos
momentos préprios no dmbito do procedimento da 2.* Revisdo do

PDM em curso, e ndo no procedimento em epigrafe.

Rejeitada




Se/r{’ir‘Q Fena—ae‘

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

05

e-mail

(Anexo 10)

Cristina Maria Pereira

da Silva

Revisdo PDM

A requerente solicita esclarecimentos atendendo
que o pedido readlizado no dmbito da consulta
puUblica prévia no processo de revisGo ndo foi

atendido.

A requerente certamente por lapso e ou desconhecimento utilizou o
requerimento da discussdo puUblica da 7. alteracdo ao PDM, para
reclamar sobre o pedido readlizado no dmbito da participacdo
pUblica preventiva da 2°¢ Revisdo do PDM, processos e
procedimentos completamente distintos, deverd consultar no
momento préprio da Discussdo Publica do procedimento da 2.°
Revisdo do PDM em curso, que se ird realizar oportunamente, e ndo

no procedimento em epigrafe.

Rejeitada

06

e-mail

(Anexo 11)

José Antdnio Barbosa
Ribeiro de Almeida, e
representante
Verdnica Sousa da
Mota Ribeiro de

Almeida

Requalificacdo de
categorias e

subcategorias de solo

O requerente solicita a alteracdo da qualificacdo
de solo urbano “ Estrutura Ecolégica - Areas Mistas
(Producdo e Recreio)”, para solo urbano “Espaco
Urbanizado - Areas Predominantemente
Habitacionais Consolidadas ou a Consolidar” ou
“Espaco de Urbanizacdo Programada - Areas de

Expansdo Predominantemente Habitacionais”.

Os termos da participacdo formulados pelo requerente ndo se
enquadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enquadram nos critérios de alteracdes ds
plantas, “...Alferacdo/inclusGo das letras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
“...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma qualificacdo desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se prefendem
manter;...”, tendo em conta que esta implica a reconsideracdo e
reapreciacdo global, com cardter estrutural ou essencial, das
opcodes estratégicas do plano em vigor, e dos principios e dos
objectivos do modelo fterritorial definido ou dos regimes de
salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais, pelo
que se propde manter a classificacdo do solo existente. Contudo,
para que a reclamacgdo/sugestdo possa ser objecto de andlise e
ponderacdo deverd ser formulada nos momentos proprios nNo
dmbito do procedimento da 2.° Revisdo do PDM em curso e ou no
a&mbito do procedimento do Plano de Pormenor da UOPGY7, e ndo

no procedimento em epigrafe.

Rejeitada
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